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I. Hauptstuck
Allgemeine Bestimmungen

§1
Allgemeines

(1) Die Raumplanung ist nach den Bestimmungen dieses Gesetzes durchzufiihren.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht flir Angelegenheiten, in denen die Gesetzgebung oder Vollziehung
Bundessache ist.
§ 2%)
Raumplanungsziele
(1) Die Raumplanung hat eine dem allgemeinen Besten dienende Gesamtgestaltung des
Landesgebiets anzustreben.
(2) Ziele der Raumplanung sind

a) die nachhaltige Sicherung der raumlichen Existenzgrundlagen der Menschen, besonders fir
Wohnen und Arbeiten,

b) die Erhaltung der Vielfalt von Natur und Landschatft,
c) der bestmdgliche Ausgleich der sonstigen Anforderungen an das Gebiet.

(3) Bei der Planung sind insbesondere folgende weitere Ziele zu beachten:

a) Mit Grund und Boden ist haushdlterisch umzugehen, insbesondere sind Bauflachen
bodensparend zu nutzen.

b) Die verschiedenen Mdglichkeiten der Raumnutzung sind mdglichst lange offen zu halten.

c¢) Die natirlichen und naturnahen Landschaftsteile sowie die Trinkwasserreserven sollen erhalten
bleiben.

d) Die zum Schutz vor Naturgefahren notwendigen Freirdume sollen erhalten bleiben.

e) Flachen mit wichtigen Rohstoffvorkommen sind von Nutzungen, die ihre Gewinnung verhindern
oder erheblich erschweren, freizuhalten.

f) Die fiir die Land- und Forstwirtschaft besonders geeigneten Flachen dirfen fur andere Zwecke
nur verwendet werden, wenn dafir ein Uberwiegendes ¢ffentliches Interesse besteht.

g) Die zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs benétigten Flachen sollen nicht fiir
Ferienwohnungen verwendet werden.

h) Die &uleren Siedlungsrander sollen nicht weiter ausgedehnt werden.

i) Gebiete und Flachen fur Wohnen, Arbeiten, Freizeit, Einkauf und sonstige Nutzungen sind
einander so zuzuordnen, dass Belé&stigungen moglichst vermieden werden.

j) Rdumlichen Strukturen, die zu unndtigem motorisierten Individualverkehr flihren, ist
entgegenzuwirken.

k) Fir Einrichtungen des Gemeinbedarfs sind geeignete Standorte festzulegen.
*) Fassung LGBI.Nr. 28/2011, 22/2015

83
Interessenabwégung

Bei der Raumplanung sind alle beriihrten Interessen unter Berlicksichtigung der im § 2 angefiihrten
Ziele so gegeneinander abzuwagen, dass sie dem Gesamtwohl der Bevolkerung am besten entspricht. Die
Planung ist unter moglichster Schonung des Privateigentums durchzufthren.

§4%)
Raumplanungsbeirat

(1) Beim Amt der Landesregierung besteht ein Raumplanungsbeirat, der die Landesregierung bei
Besorgung der ihr nach diesem Gesetz obliegenden Aufgaben zu beraten hat. Der Raumplanungsbesirat ist
insbesondere vor der Erlassung oder Anderung von Landesraumplanen (8 6) und vor Genehmigung von
Flachenwidmungsplénen (8§ 21 Abs. 6) zu hdren.

(2) Dem Raumplanungsbeirat gehdren an

a)das mit den Angelegenheiten der Raumplanung des Landes betraute Mitglied der
Landesregierung als Vorsitzender,

b) der Amtsvorstand der Agrarbezirksbehdrde,
c) je ein Vertreter der im Landtag vertretenen Parteien,
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d) zwei von der Landwirtschaftskammer fir Vorarlberg bestellte und je ein von der
Wirtschaftskammer Vorarlberg, der Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fur Vorarlberg und der
Architekten- und Ingenieurkonsulentenkammer fir Tirol und Vorarlberg bestellter Vertreter,

e) vier von einer von der Mehrzahl der Vorarlberger Gemeinden gebildeten Vereinigung bestellte
Vertreter aus dem Kreis der Biirgermeister oder Gemeindevorstandsmitglieder, wobei aus jedem
Verwaltungsbezirk je ein Mitglied zu entsenden ist,

f) je ein vom Osterreichischen Gewerkschaftsbund, Landesexekutive Vorarlberg, von der
Vereinigung Osterreichischer Industrieller, Landesgruppe Vorarlberg, und vom Landesverband
fur Tourismus bestellter Vertreter,

g) vier von der Landesregierung zu bestellende Mitglieder, die auf den fiir die Raumplanung
bedeutsamen Fachgebieten besonders befahigt sind,

h) je ein vom Militarkommando fiir Vorarlberg und von Vereinigungen, zu deren satzungsgemafen
Aufgaben der Natur- und Landschaftsschutz gehért, die ihren Sitz im Lande haben oder in
Vorarlberg eine eigene Landesorganisation besitzen, deren Tétigkeit sich jedenfalls auf das ganze
Gebiet des Landes erstreckt und die mindestens einen Stand von 500 Mitgliedern aufweisen,
bestellter Vertreter.

(3) Der Vorsitzende hat im Verhinderungsfalle ein anderes Mitglied der Landesregierung oder einen
Landesbediensteten mit seiner Vertretung zu beauftragen. Der Amtsvorstand der Agrarbezirksbehdrde hat
im Verhinderungsfalle einen anderen Bediensteten dieser Behorde mit seiner Vertretung zu beauftragen.
Fur jedes weitere Mitglied ist in gleicher Weise ein Ersatzmitglied zu bestellen, welches das Mitglied im
Verhinderungsfalle zu vertreten hat.

(4) Die Mitglieder (Ersatzmitglieder) sind auf die jeweilige Funktionsdauer der Landesregierung zu
bestellen. Vor Ablauf dieser Zeit erlischt die Funktion durch Verzicht, Tod oder Abberufung. Die
Landesregierung hat ein Mitglied (Ersatzmitglied) abzuberufen, wenn die Voraussetzungen fir die
Bestellung weggefallen sind.

(5) Der Vorsitzende hat den Sitzungen erforderlichenfalls Sachverstandige und Auskunftspersonen
beizuziehen.

(6) Der Raumplanungsbeirat ist vom Vorsitzenden mindestens zweimal jahrlich und im Ubrigen
nach Bedarf einzuberufen. Eine Sitzung ist auch einzuberufen, wenn dies drei Mitglieder unter
gleichzeitiger Angabe des Grundes verlangen.

(7) Der Raumplanungsbeirat ist beschlussfahig, wenn die Einladung ordnungsgemaR erfolgt und
mindestens die Halfte der Mitglieder anwesend ist. Zu einem Beschluss ist die einfache Mehrheit der
Stimmen erforderlich. Der Vorsitzende und die nach Abs. 5 beigezogenen Personen sind nicht
stimmberechtigt.

(8) Die Landesregierung hat durch Verordnung eine Geschéftsordnung zu erlassen, die insbesondere
néhere Bestimmungen Uber die Einberufung der Sitzungen, die Abstimmung, die Geschéftsbehandlung
sowie Uber die Entschédigung der Mitglieder (Ersatzmitglieder) flir Zeitversdumnis und Fahrtkosten zu
enthalten hat.

*) Fassung LGBI.Nr. 42/2007
8§ 5%)
Grundlagenerhebung
(1) Das Land hat die Grundlagen flr die tberortliche Raumplanung zu erheben sowie alle fur die
Raumplanung bedeutsamen Unterlagen zu sammeln und auf dem neuesten Stand zu halten. Die
Gemeinden sind Uber das Vorliegen von wichtigen Unterlagen in Kenntnis zu setzen.

(2) Jedermann ist verpflichtet, den Dienststellen des Landes und der Gemeinden auf Verlangen tber
alle Umstande Auskunft zu geben, die fur eine bestimmte MalRhahme der Raumplanung von Bedeutung
sind oder werden konnen. Diese Verpflichtung besteht nicht, soweit dadurch Amts-, Geschéfts- oder
Betriebsgeheimnisse verletzt wiirden.

(3) Inhaber von Betrieben, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen fallen (Seveso-Betriebe), sind
verpflichtet, den Dienststellen des Landes und der Gemeinden auf Verlangen ausreichende Informationen
zu den vom Betrieb ausgehenden Risiken als Grundlage fiir Entscheidungen ber die Ansiedlung neuer
Seveso-Betriebe, die Anderung bestehender Seveso-Betriebe oder neue Entwicklungen in der
Nachbarschaft bestehender Seveso-Betriebe zu (ibermitteln.

*) Fassung LGBI.Nr. 43/1999, 54/2015
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Il. Hauptstuck
Raumplanung durch das Land

1. Abschnitt*)
Landesraumpléane, Allgemeines

*) Fassung LGBI.Nr. 33/2005
§ 6%)
Landesraumpléane

(1) Die Landesregierung hat durch Verordnung Landesraumpléne zu erlassen, wenn im tberértlichen
Interesse Regelungen zur Erreichung der Raumplanungsziele des § 2 erforderlich sind. Landesraumpléne
haben — in Abstimmung mit anderen Planungen des Landes — die angestrebten Raumplanungsziele im
einzelnen festzulegen und jene MalRnahmen vorzusehen, die zur Erreichung dieser Ziele im tberértlichen
Interesse erforderlich sind. In der Verordnung ist erforderlichenfalls festzulegen, wie die im
Landesraumplan ausgewiesenen Grundstlcke im Flachenwidmungsplan zu widmen sind.

(2) Landesraumpléne konnen fiir das gesamte Landesgebiet, flr einzelne Landesteile oder fur
bestimmte Sachbereiche der Raumplanung erlassen werden.

(3) Zum Landesgebiet im Sinne des Abs. 2 gehért auch der Bodensee, soweit dort Hoheitsrechte des
Landes ausgelibt werden kénnen.

(4) Bei der Erstellung des Landesraumplanes ist auf Planungen des Bundes, der Gemeinden, anderer
Lander und des benachbarten Auslands Bedacht zu nehmen.

(5) Der Entwurf eines Landesraumplanes ist jenen Gemeinden und sonstigen 6ffentlichen Stellen
sowie allenfalls flr einzelne Landesteile bestehenden Raumplanungsgemeinschaften, deren Interessen
durch die Planung wesentlich beriihrt werden, unter Einrdumung einer angemessenen Frist zur
Stellungnahme zu Ubermitteln. Dem Entwurf ist ein allgemein verstandlicher Erl&uterungsbericht
anzuschlieBen. Die Landesregierung hat im Amtsblatt fir das Land Vorarlberg, in den Vorarlberger
Tageszeitungen, im Mitteilungsblatt der Landwirtschaftskammer fur Vorarlberg und auf der Homepage
des Landes Vorarlberg im Internet kundzumachen, in welchen Gemeinden der Entwurf eines
Landesraumplanes gemafd Abs. 6 aufgelegt wird.

(6) Die Gemeinden haben den ihnen tbermittelten Entwurf eines Landesraumplanes wéhrend eines
von der Landesregierung bestimmten Zeitraumes, der mindestens einen Monat betragen muss, im
Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen und die Auflage ortstblich kundzumachen. Im
Gemeindeamt ist wahrend dieses Zeitraumes der Erlauterungsbericht Uber den Entwurf des
Landesraumplanes in der erforderlichen Anzahl aufzulegen. Wahrend der Auflagefrist kann jede Person
zum Entwurf schriftlich Stellung nehmen. Darauf ist in der Kundmachung tiber die Auflage hinzuweisen.
Eingelangte Stellungnahmen sind der Landesregierung innerhalb von zwei Wochen nach Ablauf der
Auflagefrist vorzulegen. Der Entwurf eines Landesraumplanes ist Menschen mit schwerer
Sehbehinderung wéhrend der Auflagefrist auf Verlangen zu erlautern.

(7) Zeichnerische Darstellungen eines Landesraumplanes sind wéhrend dessen Geltungsdauer beim
Amt der Landesregierung sowie bei den beriihrten Bezirkshauptmannschaften und Gemeindedmtern zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen. Einer Kundmachung der zeichnerischen Darstellungen im
Landesgesetzblatt bedarf es nicht.

*) Fassung LGBI.Nr. 6/2004, 33/2005, 28/2011
§7%)
Wirkung, Ausnahmebewilligung
(1) Verordnungen und Bescheide, die in Vollziehung von Landesgesetzen erlassen werden, dirfen,

soweit sich aufgrund des betreffenden Landesgesetzes nichts anderes ergibt, einem Landesraumplan nicht
widersprechen.

(2) Die Landesregierung kann mit Bescheid flr bestimmte Vorhaben Ausnahmen von
Landesraumplénen bewilligen, wenn dadurch die Erreichung der mit dem Landesraumplan angestrebten
Ziele und der anderen Raumplanungsziele nach 8 2 nicht geféhrdet wird. Die Bewilligung liegt im
behdrdlichen Ermessen und kann erforderlichenfalls befristet und unter Bedingungen und Auflagen erteilt
werden. 8 6 Abs. 5 erster Satz gilt sinngemaR.

(3) Entgegen den Bestimmungen der Abs. 1 und 2 erlassene Bescheide sind mit Nichtigkeit bedroht.

(4) Korperschaften des offentlichen Rechts und von solchen verwaltete Stiftungen, Fonds und
Anstalten durfen als Tréger von Privatrechten — unbeschadet anderer gesetzlicher Vorschriften —
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raumwirksame MaRBnahmen nur im Einklang mit den im § 2 genannten Zielen und unter Bedachtnahme
auf bestehende Landesraumplane treffen.

*) Fassung LGBI.Nr. 43/1999, 44/2013

) § 8%)
Anderung eines Landesraumplanes

(1) Ein Landesraumplan darf nur aus wichtigen Griinden gedndert werden. Er ist zu &ndern
a) bei Anderung der maRgebenden Rechtslage oder
b) bei wesentlicher Anderung der fiir die Raumplanung bedeutsamen Verhaltnisse.

(2) Die Bestimmungen des § 6 Abs. 5 und 6 gelten sinngemadl. Eine Planauflage ist jedoch nicht
erforderlich, wenn die von der Anderung betroffenen Gemeinden, sonstigen o6ffentlichen Stellen und
Regionalplanungsgemeinschaften sowie die Eigentiimer von Grundstiicken, auf die sich die Anderung des
Landesraumplanes bezieht, und der anrainenden Grundstiicke vor der Beschlussfassung nachweislich
iiber die beabsichtigte Anderung verstandigt werden und ihnen eine angemessene Frist zur Stellungnahme
eingeraumt wird. Der Pflicht zur nachweislichen Verstdndigung kann dadurch entsprochen werden, dass
die Gemeinde einen eingeschriebenen Brief an die ihr bekannte oder von ihr ohne Schwierigkeiten
festzustellende Abgabestelle schickt oder, wenn dies nicht mdglich ist, die Verstandigung an der
Amtstafel anschlagt.

(3) Die Erleichterungen nach Abs. 2 gelten nicht bei Anderungen eines Landesraumplanes, die einer
Umweltprifung oder einer Umwelterheblichkeitsprifung unterliegen.

*) Fassung LGBI.Nr. 33/2005, 28/2011, 72/2012, 44/2013
§9%)
Bausperre
(1) Die Landesregierung hat durch Verordnung fiir ein bestimmtes Gebiet eine Bausperre zu
erlassen, wenn dies zur Erlassung oder Anderung eines Landesraumplanes erforderlich ist. Vor Erlassung
einer solchen Verordnung sind die von der Bausperre betroffenen Gemeinden zu horen.

(2) Eine Bausperre hat die Wirkung, dass Baubewilligungen und Freigabebescheide nach dem
Baugesetz, Bewilligungen nach dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftsentwicklung und
Bewilligungen zur Teilung von Grundsticken gemaR § 39 nur mit Genehmigung der Landesregierung
erteilt werden durfen. Die Landesregierung hat die Genehmigung zu erteilen, wenn das geplante
Vorhaben den Zweck der Bausperre nicht beeintrachtigt.

(3) Eine Bausperre ist aufzuheben, sobald der Grund fir ihre Erlassung weggefallen ist. Eine
Bausperre tritt, wenn sie nicht fruher aufgehoben wird, zwei Jahre nach ihrer Erlassung aufer Kraft. Sie
kann vor Ablauf dieser Frist einmal auf die Hochstdauer eines Jahres verlangert werden, wenn der Grund
flr ihre Erlassung weiterhin besteht.

*) Fassung LGBI.Nr. 35/2008
8 10%)
Benitzung fremder Grundstticke
(1) Die von der Landesregierung ermachtigten Personen sind berechtigt, zur Vorbereitung und
Erlassung oder Anderung eines Landesraumplanes fremde Grundstlicke und Bauwerke zu betreten und,
sofern es die Bewirtschaftungsverhaltnisse erlauben, Grundstiicke zu befahren sowie die erforderlichen
Vermessungen und sonstigen Arbeiten durchzufiihren und alle hiefir notwendigen Zeichen anzubringen.

(2) Mindestens zwei Wochen vor der Durchfiihrung von Arbeiten nach Abs. 1 sind die betroffenen
Grundeigentiimer oder Nutzungsberechtigten zu verstandigen. Diese Verstandigung kann auch durch
ortstibliche Kundmachung in der Gemeinde (Amtstafel, Gemeindeblatt) erfolgen.

(3) Nach Beendigung von Arbeiten nach Abs. 1 ist der frilhere Zustand wieder herzustellen. Fir
vermogensrechtliche Nachteile ist der Eigentimer vom Land angemessen zu entschadigen. Der Anspruch
auf Entschadigung ist bei sonstigem Verlust des Anspruchs innerhalb von zwei Jahren nach Beendigung
der Arbeiten geltend zu machen. Kommt eine Einigung Uber die Entschadigung nicht zustande, so kann
der Eigentiimer bei sonstigem Verlust des Anspruchs innerhalb eines Jahres nach Geltendmachung des
Anspruchs die Festsetzung der Entschédigung bei der Landesregierung beantragen. Die Landesregierung
hat die Entschadigung mit Bescheid festzusetzen.

*) Fassung LGBI.Nr. 28/2011, 44/2013
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2. Abschnitt*)
Landesraumpléane, Umweltprifung

*) Fassung LGBI.Nr. 33/2005, 72/2012

§ 10a*)
Pflicht zur Umweltprifung, Umwelterheblichkeitsprifung

(1) Landesraumpléne sind wéhrend der Ausarbeitung und vor ihrer Erlassung und Anderung einer
Umweltprifung nach diesem Abschnitt zu unterziehen, wenn durch sie

a)der Rahmen fir die kinftige  Genehmigung von  Vorhaben nach  dem
Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz 2000 gesetzt wird, oder

b) Europaschutzgebiete (§ 26 Abs. 4 des Gesetzes uUber Naturschutz und Landschaftsentwicklung)
erheblich beeintréchtigt werden kénnten.

(2) Eine Umweltprifung nach Abs. 1 ist nicht erforderlich, wenn ein Landesraumplan lediglich
geringfigig gedndert wird oder die Nutzung eines kleinen Gebietes auf lokaler Ebene betrifft.

(3) Landesraumpldne, die einen Rahmen fir die kiinftige Genehmigung von Vorhaben setzen und fiir
die nicht bereits eine Pflicht zur Umweltprifung nach den Abs. 1 und 2 besteht, sind dann einer
Umweltprifung zu unterziehen, wenn sie voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben. Diese
Beurteilung (Umwelterheblichkeitsprifung) hat auf der Grundlage der Priifkriterien nach Anhang Il der
Richtlinie 2001/42/EG (ber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme zu
erfolgen.

(4) Im Rahmen der Umwelterheblichkeitsprifung nach Abs. 3 ist das Amt der Landesregierung zur
Frage der voraussichtlichen Erheblichkeit von Umweltauswirkungen zu konsultieren.

(5) Das Ergebnis der Umwelterheblichkeitspriifung nach Abs. 3, gegebenenfalls einschlieBlich der
Grinde, weshalb keine Umweltprifung durchgefuhrt wird, ist in den Erlduterungsbericht lber den
Entwurf des Landesraumplanes aufzunehmen. Die Kundmachung der Auflage des Entwurfs des
Landesraumplanes hat diesfalls einen Hinweis zu enthalten, dass auch das Ergebnis der
Umwelterheblichkeitspriifung zur allgemeinen Einsicht aufliegt.

(6) Durch Verordnung der Landesregierung kénnen jene Landesraumpléne festgelegt werden, die
nach Abs. 2 keiner obligatorischen Umweltpriifung (Abs. 1) bedirfen; weiters kénnen bestimmte Arten
von Landesraumplénen von der Pflicht zur Prifung nach Abs. 3 ausgenommen werden. Diese
Verordnung darf nur erlassen werden, wenn die davon betroffenen Pléne unter Berlicksichtigung des
Anhangs Il der Richtlinie 2001/42/EG voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben.
Abs. 4 ist sinngemaRl anzuwenden.

(7) In einem allgemein verstdndlichen Erlauterungsbericht ist zu begrinden, weshalb die
Voraussetzungen zur Erlassung der Verordnung nach Abs. 6 vorliegen. Der Erlauterungsbericht ist fiir die
Dauer der Geltung der Verordnung im Amt der Landesregierung wéahrend der Amtsstunden aufzulegen.
Die Landesregierung hat in der Verordnung auf die Auflage des Erlauterungsberichts zur allgemeinen
Einsicht hinzuweisen. Der Erlauterungsbericht ist Menschen mit schwerer Sehbehinderung auf Verlangen
vorzulesen oder zu erlautern.

*) Fassung LGBI.Nr. 33/2005, 72/2012

§ 10b*)
Umweltbericht

(1) Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der in den
Erlauterungsbericht Gber den Entwurf des Landesraumplanes aufzunehmen ist. Der Umweltbericht hat die
voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen, die die Durchfihrung des Landesraumplanes auf die
Umwelt hat, zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Dabei sind auch vertretbare Alternativen, die
die Ziele und den geographischen Anwendungsbereich des Landesraumplanes berticksichtigen, zu
ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht muss jedenfalls die in Anhang | der
Richtlinie 2001/42/EG angefiihrten Informationen enthalten.

(2) Der Umweltbericht hat die Angaben zu enthalten, die in vertretbarer Weise herangezogen werden
konnen. Dabei sind der gegenwértige Wissensstand und aktuelle Prifmethoden, Inhalt und
Detaillierungsgrad des Landesraumplanes, dessen rechtliche Stellung sowie das Ausmaf, in dem
bestimmte Aspekte zur Vermeidung von Mehrfachprifungen auf den unterschiedlichen Ebenen am besten
gepruft werden kénnen, zu berticksichtigen.
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(3) Zur Erlangung der in Anhang | der Richtlinie 2001/42/EG genannten Informationen kénnen alle
verfugbaren relevanten Informationen Uber die Umweltauswirkungen herangezogen werden, die auf
anderen Ebenen oder aufgrund anderer Rechtsvorschriften erstellt wurden.

(4) Bei Festlegung des Umfanges und des Detaillierungsgrades der in den Umweltbericht
aufzunehmenden Informationen ist das Amt der Landesregierung zu konsultieren.

*) Fassung LGBI.Nr. 33/2005, 72/2012

§ 10c*) )
Stellungnahmerecht, Beteiligung der Offentlichkeit

(1) Der Entwurf des Landesraumplanes und der Erlauterungsbericht tber den Entwurf des
Landesraumplanes sind im Rahmen des allgemeinen Auflageverfahrens auch dem Amt der
Landesregierung unter Einrdumung einer angemessenen Frist zur Stellungnahme zu tibermitteln.

(2) Wahrend der Auflagefrist koénnen natirliche und juristische Personen sowie deren
Vereinigungen, Organisationen oder Gruppen, insbesondere auch Organisationen zur Forderung des
Umweltschutzes, zum Entwurf des Landesraumplanes sowie zum Umweltbericht Stellung nehmen.
Darauf ist in der Kundmachung der Auflage des Entwurfes des Landesraumplanes hinzuweisen.

*) Fassung LGBI.Nr. 33/2005

§ 10d*)
Grenzilberschreitende Auswirkungen

(1) Wenn die Durchfitlhrung eines Landesraumplanes, der der Umweltpriifung unterliegt (8 10a),
voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt eines auslédndischen Staates haben wird, ist ihm
der Entwurf des Landesraumplanes vor dessen Erlassung gemeinsam mit dem Umweltbericht (§ 10b) zu
Ubermitteln. Dies gilt auch, wenn ein solcher Staat ein diesbezugliches Ersuchen stellt. Dem Staat ist eine
angemessene Frist fur die Mitteilung einzurdumen, ob er Konsultationen winscht.

(2) Wenn der auslandische Staat Konsultationen verlangt, haben diese sich zu erstrecken auf

a) die voraussichtlichen grenziberschreitenden Auswirkungen, die die Durchfiihrung des
Landesraumplanes auf die Umwelt hat, sowie

b) die geplanten MalRnahmen zur Verminderung oder Vermeidung solcher Auswirkungen.
Zu Beginn der Konsultationen ist ein angemessener Zeitrahmen fiir deren Dauer zu vereinbaren.

(3) Sind mit einem ausléndischen Staat Konsultationen zu fiihren, sind diesem alle erforderlichen
Unterlagen zu Ubermitteln, um sicherzustellen, dass die mit Umweltangelegenheiten befassten Behérden
und Dienststellen dieses Staates, die von den durch die Durchfiihrung des Landesraumplanes verursachten
Umweltauswirkungen betroffen sein konnten, sowie die Offentlichkeit dieses Staates unterrichtet werden
kdnnen und Gelegenheit erhalten, innerhalb einer angemessenen Frist Stellung zu nehmen.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten fur Mitgliedstaaten der Européischen Union sowie Vertragsparteien des
Abkommens Uber den Européischen Wirtschaftsraum. Fir andere Staaten gelten sie nur nach Mal3gabe
des Grundsatzes der Gegenseitigkeit. Besondere staatsvertragliche Regelungen bleiben unberihrt.

*) Fassung LGBI.Nr. 33/2005, 72/2012

§ 10e*)
Entscheidung

(1) Bei der Erlassung des Landesraumplanes sind insbesondere der Umweltbericht (8 10b), die
abgegebenen Stellungnahmen (§ 10c) und die Ergebnisse der grenzuberschreitenden Konsultationen (8
10d) zu berticksichtigen.

(2) Landesraumpléne, die aufgrund  voraussichtlich  erheblicher ~ Auswirkungen  auf
Europaschutzgebiete einer Umweltprifung nach § 10a zu unterziehen sind, mussen auch auf ihre
Vertraglichkeit mit den fur das Europaschutzgebiet geltenden Erhaltungszielen geprift werden. Der
Landesraumplan darf nur erlassen werden, wenn das Europaschutzgebiet im Hinblick auf die
Erhaltungsziele nicht beeintrachtigt wird.

(3) Abweichend von Abs. 2 konnen Landesraumpldne dann erlassen werden, wenn deren
Durchfuhrung aus zwingenden Grinden des iberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlieBlich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art, erforderlich ist und keine geeignete, die Erhaltungsziele des
Europaschutzgebietes ~ weniger  beeintrachtigende  Alternativliésung  besteht.  Kommt  im
Europaschutzgebiet ein prioritarer naturlicher Lebensraumtyp oder eine prioritare Art vor und wird dieser
Lebensraumtyp oder diese Art beeintrachtigt, so kdnnen bei der Gemeinwohlabwagung nur Erwdgungen
im Zusammenhang mit der Gesundheit des Menschen und der offentlichen Sicherheit oder im
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Zusammenhang mit mafgeblichen gilinstigen Auswirkungen fur die Umwelt berlcksichtigt werden,
andere zwingende Griinde des Uberwiegenden Offentlichen Interesses nur nach Stellungnahme der
Kommission der Europdischen Union.

(4) Werden Landesraumpléne in Anwendung des Abs. 3 erlassen, so ist gleichzeitig sicherzustellen,
dass alle notwendigen AusgleichsmalRnahmen ergriffen werden, um den Zusammenhang des
europdischen Schutzgebietsnetzes (,,Natura 2000“) nicht zu beeintrichtigen. Die Kommission der
Europdischen Union ist Uber die ergriffenen AusgleichsmalRnahmen zu unterrichten.

*) Fassung LGBI.Nr. 33/2005, 72/2012
§ 10f*)
Bekanntgabe

(1) Der konsultierte Staat (§ 10d) und das Amt der Landesregierung sind von der Erlassung des
Landesraumplanes zu verstandigen. Die Verpflichtung zur Kundmachung des Landesraumplanes bleibt
unberihrt.

(2) In einer zusammenfassenden Erklarung ist darzulegen,

a) wie Umwelterwagungen in den Landesraumplan einbezogen wurden,

b) wie der Umweltbericht (§ 10b), die abgegebenen Stellungnahmen (& 10c) und die Ergebnisse der
gefilhrten grenziiberschreitenden Konsultationen (§ 10d) beriicksichtigt wurden,

c) aus welchen Griinden der Landesraumplan nach Abwéagung mit den gepriiften vertretbaren
Alternativen gewéhlt wurde, und

d) welche MaRnahmen zur Uberwachung (8§ 10g) beschlossen wurden.
Diese Erklarung ist in geeigneter Form offentlich zuganglich zu machen.

*) Fassung LGBI.Nr. 33/2005
§ 10g*)
Regelmaliige Uberwachung
Die Landesregierung hat zu tberwachen, ob die Durchfuhrung des Landesraumplanes erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt hat. Erforderlichenfalls ist der Landesraumplan zu &ndern.

*) Fassung LGBI.Nr. 33/2005

§ 10h*)
Auslandische Plane, Offentlichkeitsbeteiligung
Wenn ein auslandischer Staat im Rahmen eines Verfahrens nach der Richtlinie 2001/42/EG
aufgrund von Auswirkungen auf die Umwelt des Landes Vorarlberg Unterlagen tbermittelt und
grenziberschreitende Konsultationen durchfiihrt, hat die Landesregierung die 88 6 Abs. 5 und 6 sowie
10c sinngemaR anzuwenden. Besondere staatsvertragliche Regelungen bleiben unberihrt.

*) Fassung LGBI.Nr. 33/2005

111. Hauptstick
Raumplanung durch die Gemeinden

1. Abschnitt
Raumliches Entwicklungskonzept
§ 11%)

(1) Die Gemeindevertretung soll als Grundlage fir die Flachenwidmungs- und die
Bebauungsplanung unter Abwagung der Interessen nach § 3 fiir das gesamte Gemeindegebiet bzw. Teile
desselben ein rdaumliches Entwicklungskonzept fiir die Gemeinde erstellen. Dieses soll insbesondere
grundsatzliche Aussagen enthalten tber

a) die wesentlichen 6rtlichen Vorzige, deren Erhaltung und mdégliche Verbesserung,
b) die Aufgaben in der Region und die Ubergemeindliche Zusammenarbeit,
c) die angestrebte Wirtschaftsstruktur,

d) die zu sichernden Freirdume fir die Landwirtschaft, die Erhaltung und Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie fur Kinder und Jugendliche und die Naherholung,

e) die zu sichernden Freirdume zum Schutz vor Naturgefahren,

f) die angestrebte Siedlungsgestaltung und Entwicklung und Gliederung der Bauflachen sowie die
zeitliche Abfolge der Bebauung unter Beriicksichtigung der Erfordernisse der Infrastruktur, des
Schutzes vor Naturgefahren und der Energieeffizienz,
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g) die Verkehrsabwicklung und die Ausgestaltung des VVerkehrswegenetzes,

h) die Energieversorgung unter besonderer Beriicksichtigung der nachhaltigen Nutzung
erneuerbarer Energien,

i) die erforderlichen Gemeinbedarfseinrichtungen.

(2) Im rdumlichen Entwicklungskonzept ist auf Planungen des Bundes, des Landes sowie allfallige,
gemeinsam mit anderen Gemeinden erarbeitete  Entscheidungsgrundlagen, wie regionale
Entwicklungskonzepte, Bedacht zu nehmen.

(3) Bei der Erstellung des rdumlichen Entwicklungskonzepts hat die Gemeinde die Mitwirkung der
Bevdlkerung in  angemessener Weise zu gewahrleisten. Der Entwurf des raumlichen
Entwicklungskonzepts ist jedenfalls einen Monat im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen.
Die Auflage ist durch Anschlag an der Amtstafel kundzumachen. Sie ist, wenn ein Amtsblatt der
Gemeinde (Gemeindeblatt) besteht, auch in diesem und, wenn eine Gemeinde eine Homepage im Internet
besitzt, tiberdies auf der Homepage kundzumachen. Der Entwurf des Entwicklungskonzepts ist Menschen
mit schwerer Sehbehinderung wahrend der Auflagefrist auf Verlangen zu erldutern. Wéahrend der
Auflagefrist kann jeder Gemeindebilrger oder Eigentlimer von Grundstiicken, auf die sich das
Entwicklungskonzept bezieht, zum Entwurf schriftlich oder miindlich Anderungsvorschlige erstatten.
Darauf ist in der Kundmachung hinzuweisen. Eingelangte Anderungsvorschlige sind der
Gemeindevertretung vor der Beschlussfassung uber das rdumliche Entwicklungskonzept zur Kenntnis zu
bringen.

(4) Das rdaumliche Entwicklungskonzept ist mit den entsprechenden Planungen der
Nachbargemeinden abzustimmen. Zu diesem Zweck sind die Nachbargemeinden sowie die
Regionalplanungsgemeinschaften zu héren.

(5) Die  Landesregierung hat die Gemeinde bei Inangriffnahme des réumlichen
Entwicklungskonzepts (ber die aus Sicht des Landes malRgebenden Planungen zu informieren und bei
dessen Erstellung zu beraten. Sie ist vor der Beschlussfassung tber das raumliche Entwicklungskonzept
zu horen.

(6) Die Landesregierung kann mit Bescheid die Erstellung eines rdumlichen Entwicklungskonzepts
nach Abs. 1 fir das gesamte Gemeindegebiet oder firr Teile desselben auftragen, wenn dies nach den fur
die Raumplanung mafgeblichen Verhdltnissen in der Gemeinde als Grundlage fur die Flachenwidmungs-
oder Bebauungsplanung zur Erreichung der Raumplanungsziele nach § 2 erforderlich ist. Hiefiir ist eine
angemessene Frist zu setzen.

(7) Die Abs. 1 bis 6 gelten auch fiur Anderungen des raumlichen Entwicklungskonzepts.
*) Fassung LGBI.Nr. 28/2011

2. Abschnitt
Flachenwidmungsplan
§ 12%)
Allgemeines
(1) Die Gemeindevertretung hat unter Abwégung der Interessen nach § 3 durch Verordnung einen
Flachenwidmungsplan zu erlassen, durch den das Gemeindegebiet den erforderlichen Zwecken gewidmet
wird.

(2) Im Flachenwidmungsplan kénnen folgende Widmungen festgelegt werden: Baufléchen (§ 13),
Bauerwartungsflachen (8 17), Freiflachen (§ 18), Verkehrsflachen (8 19) und Vorbehaltsflachen (§ 20).
Andere Widmungen sind unzuléssig.

(3) Bei der Erstellung des Flachenwidmungsplanes ist auf Planungen des Bundes und des Landes
Bedacht zu nehmen. Der Flachenwidmungsplan darf einem Landesraumplan nicht widersprechen.

(4) Im Flachenwidmungsplan ist auf Planungen und fiir die Raumplanung bedeutsame Verhéltnisse
einer anderen Gemeinde, die durch den Flachenwidmungsplan beriihrt werden, Bedacht zu nehmen.

(4a) Im Flachenwidmungsplan ist darauf Bedacht zu nehmen, dass Gebiete fiir Seveso-Betriebe
einerseits und Bauflachen (ausgenommen Betriebsgebiete), Vorbehaltsflichen in Bauflachen
(ausgenommen Betriebsgebiete), Vorbehaltsflachen in Freiflachen, die fiir 6ffentlich genutzte Anlagen
bestimmt sind, der Erholung und Freizeitbetdtigung dienende Sondergebiete, Verkehrsflachen fir
wichtige StraBen und Eisenbahntrassen und besonders geschitzte Gebiete andererseits einander so
zugeordnet werden, dass ein angemessener Schutzabstand zur Verhitung schwerer Unfélle und zur
Begrenzung ihrer Folgen gewahrt bleibt.
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(5) Im Flachenwidmungsplan sind, soweit nicht besondere Widmungen festgelegt werden, die fiir
die Raumplanung bedeutsamen Gegebenheiten, wie Waldflachen, 6ffentliche Gewasser, bestehende und
geplante Landes- und Bundesstraen, Eisenbahnen, Flugplatze, bedeutende Versorgungs- und
Entsorgungsanlagen, besonders geschiitzte Gebiete sowie durch Naturgefahren besonders gefahrdete
Gebiete ersichtlich zu machen.

(6) Die Form der Flachenwidmungspléne, insbesondere die Malstdbe der zeichnerischen
Darstellungen und die Verwendung bestimmter Planzeichen, hat die Landesregierung durch Verordnung
zu regeln.

*) Fassung LGBI.Nr. 43/1999, 33/2005, 28/2011, 54/2015

8§13
Bauflachen

(1) Als Bauflachen dirfen nur bereits bebaute Flachen und Fléchen festgelegt werden, die sich
aufgrund der natirlichen Verhaltnisse fir die Bebauung eignen und in absehbarer Zeit, langstens aber
innert 15 Jahren, als Bauflachen benétigt werden und innerhalb dieser Frist erschlossen werden kénnen.

(2) Als Bauflachen durfen nicht gewidmet werden Fléachen,

a) die sich wegen der natirlichen Verhéltnisse (Grundwasserstand, Bodenbeschaffenheit, Lawinen-,
Hochwasser-, Vermurungs-, Steinschlag-, Rutschgefahr u.dgl.) fur eine zweckmadRige Bebauung
nicht eignen, es sei denn, dass Malinahmen zur Abwendung solcher Gefahren technisch mdglich
und wirtschaftlich vertretbar sind,

b) deren ErschlieBung unwirtschaftliche Aufwendungen, insbesonders fiir die Wasserversorgung,
Abwasserbeseitigung, Energieversorgung oder Verkehrsverbindungen, erforderlich machen
wirde,

c) deren Bebauung fir die Einwohner besondere wirtschaftliche Schwierigkeiten oder besondere
Belastigungen zur Folge haben wirde,

d) die zum Schutz des Landschaftsbildes von einer Bebauung freizuhalten sind.

(3) Soweit Grundflachen, die unter die Bestimmung des Abs. 2 lit. a fallen, als Bauflachen gewidmet
werden, ist im Flachenwidmungsplan festzulegen, welche SchutzmalRnahmen getroffen sein miissen,
damit diese Flachen bebaut werden durfen.

(4) Als Abwasserbeseitigung im Sinne des Abs. 2 lit. b gilt der Anschluss der Baufldchen an eine
oOffentliche Kanalisation mit Kléranlage. Von dieser Bestimmung konnen durch Verordnung der
Landesregierung Gebiete ausgenommen werden, wenn dies wegen der Art der Besiedlung oder der Lage
der Gebiete geboten ist und dadurch die Erreichung der im § 2 genannten Ziele nicht gefahrdet erscheint.
Solche Verordnungen sind im Amtsblatt fir das Land Vorarlberg kundzumachen.

§ 14%)
Einteilung der Bauflachen

(1) Als Bauflachen sind nach Erfordernis und ZweckmaRigkeit gesondert festzulegen: Kerngebiete,
Wohngebiete, Mischgebiete und Betriebsgebiete.

(2) Kerngebiete sind Gebiete in zentraler innerdrtlicher Lage, die vornehmlich fur Gebdude flr
Verwaltung, Handel, Bildungs- und andere kulturelle und soziale Einrichtungen, sonstige
Dienstleistungen und Wohnungen bestimmt sind. Andere Geb&ude und Anlagen sind zuldssig, wenn der
Charakter als Kerngebiet nicht gestort wird.

(3) Wohngebiete sind Gebiete, die fiir Wohngebaude bestimmt sind. Andere Gebaude und Anlagen
durfen in Wohngebieten errichtet werden, wenn dadurch das Wohnen und auch sonst der Charakter als
Wohngebiet nicht gestort wird.

(4) Mischgebiete sind Gebiete, in denen Wohngebé&ude und sonstige Gebaude und Anlagen zul&ssig
sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. In Mischgebieten kénnen Zonen festgelegt werden, in
denen Gebdude und Anlagen fir land- und forstwirtschaftliche Zwecke errichtet werden durfen.

(5) Betriebsgebiete Kategorie | sind Gebiete, die fur Betriebsanlagen bestimmt sind, die keine
wesentlichen Stérungen fur die Umgebung des Betriebsgebiets verursachen. Im Betriebsgebiet Kategorie
I ist die Errichtung von Wohnungen fur die in Betrieben des betreffenden Gebiets Beschéaftigten sowie
von Gebduden und Anlagen zuldssig, die der Versorgung und den sozialen Bedirfnissen der in solchen
Gebieten arbeitenden Bevodlkerung dienen. Wenn dies nach den fiir die Raumplanung maflgeblichen
Verhdltnissen erforderlich ist, kdnnen im Betriebsgebiet Kategorie | zum Zwecke der Sicherung
geeigneter Flachen fur Produktionsbetriebe Zonen festgelegt werden, in denen Gebdude und Anlagen
nach Abs. 6 zweiter Satz lit. a, b oder ¢ nicht zuléssig sind.
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(6) Betriebsgebiete Kategorie 11 sind Gebiete, die vornehmlich fir Betriebsanlagen, die im
Betriebsgebiet Kategorie | nicht errichtet werden dirfen, bestimmt sind. In Betriebsgebieten Kategorie 11
dirfen nicht errichtet werden
a) Wohnungen, ausgenommen betriebsnotwendige Wohnungen fir das Aufsichts- und
Wartungspersonal, wenn diese in den Betrieb integriert sind,

b) Gebédude und Anlagen fiir Sport- und Freizeitzwecke und

c) Gebdude und Anlagen fir Zwecke des Handels, sofern der Handel nicht ausschlieBlich zum
Weiterverkauf oder untergeordnet in Produktionsbetrieben zum Verkauf von Waren tberwiegend
eigener Produktion erfolgt.

(7) In Betriebsgebieten konnen bei Vorliegen der Voraussetzungen nach 8§ 12 Abs. 4a Zonen
festgelegt werden, die fir Seveso-Betriebe oder einzelne Arten von Seveso-Betrieben bestimmt sind.
AuRerhalb von solchen Zonen diirfen Seveso-Betriebe nicht errichtet werden.

(8) Ob ein Gebaude oder eine Anlage mit einer Widmung nach den Abs. 2 bis 6 vereinbar ist, ist
nicht nur nach der Art des Gebdudes oder der Anlage, sondern auch nach den Mallnahmen zur
Verhinderung stdrender Auswirkungen, deren Durchfihrung technisch mdglich ist und rechtlich
festgelegt wird, zu beurteilen.

*) Fassung LGBI.Nr. 33/1997, 43/1999, 28/2011, 54/2015
8 15%)
Einkaufszentren
(1) In Bauflachen kdnnen besondere Flachen flr Einkaufszentren festgelegt werden, sofern eine
solche Widmung nach einem Landesraumplan in der betreffenden Gemeinde fur zuldssig erklart ist.
Wenn dies nach den fir die Raumplanung mafRgeblichen Verhdltnissen erforderlich ist, ist im
Landesraumplan insbesondere

a) die Widmung auch nur eingeschrankt fur Einkaufszentren fur bestimmte Warengruppen fur
zuldssig zu erkléren, und zwar fiir
1. Waren des nicht t&glichen Bedarfs, die nach dem Kauf regelméRig mit Kraftfahrzeugen

abgeholt oder transportiert werden, wie Mobel, Baustoffe und -gerdte, Gartenbedarf,
Fahrzeuge, Maschinen, Elektro-Haushaltsgrof3gerate sowie Sportgrol3geréte,
2. sonstige Waren.

b) néher zu bestimmen, in welchen Gebieten, bis zu welchem Hochstausmal der zu widmenden
Flachen und bis zu welchem Hochstausmall der Verkaufsfliche die Widmung fir
Einkaufszentren zuldssig ist und allenfalls — hinsichtlich der Verkaufsflichen fir die
Warengruppe nach lit. a Z. 2 — bis zu welchem Hochstausmal Lebensmittel angeboten werden
dirfen, und

c) die Zulassigkeit der Widmung von der Erlassung einer Verordnung tber das Mindestmal} der
baulichen Nutzung abhéngig zu machen und das Mindestmal}, das von der Gemeinde nicht
unterschritten werden darf, festzulegen.

(2) Bei der Beurteilung, ob Festlegungen nach Abs. 1 im Hinblick auf die fiir die Raumplanung
mafgeblichen Verhéltnisse erforderlich sind, sind allféllige Ausgleichsmalinahmen, insbesondere auch
solche zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur in einer anderen
Gemeinde, mit zu bertcksichtigen.

(3) Einkaufszentrum ist ein Gebaude oder Gebdudeteil, einschliellich damit im Zusammenhang
stehender sonstiger Uberdachter Anlagen, fiir den Verkauf von

a) Waren nach Abs. 1 lit. a Z. 2 oder Waren nach Abs. 1 lit. a Z. 1 und 2, sofern die Verkaufsflache

600 m2 Ubersteigt, oder

b) Waren nach Abs. 1 lit. a Z. 1, sofern die Verkaufsflache 1500 m2 tbersteigt.

(4) Mehrere Geb&ude oder Gebéudeteile, einschlieBlich damit im Zusammenhang stehender
sonstiger Uberdachter Anlagen, gelten als ein Einkaufszentrum nach Abs. 3, wenn sie in einem
raumlichen Naheverhaltnis stehen und

a) eine bauliche, funktionale oder organisatorische Einheit bilden oder

b) in wirtschaftlicher oder organisatorischer Hinsicht die Wirkung eines nach einem Gesamtkonzept

betriebenen Einkaufszentrums haben.

(5) Als Verkaufsflachen gelten alle Flachen von Handels-, sonstigen Dienstleistungs- oder
Produktionsbetrieben, die fir die Kunden bestimmt und zugdnglich sind, ausgenommen Stiegen,
Verbindungsgénge, Sanitarradume und Raumlichkeiten, in denen keine Waren angeboten oder ausgestellt
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werden. Flachen, die ausschlieflich fir den Verkauf von Waren zum Zwecke des Weiterverkaufs
bestimmt sind, gelten nicht als Verkaufsflachen.

(6) Wenn bei Anlagen nicht auszuschlieRen ist, dass sie alleine oder mit anderen Anlagen ein
Einkaufszentrum bilden, so hat der Bauwerber nachzuweisen, dass weder die Grolie und die vorgesehene
Nutzung der Verkaufsflachen nach Abs. 3 noch, sofern es sich um mehrere Geb&ude oder Gebdudeteile
handelt, die sonstigen Umstande nach Abs. 4 lit. a und b gegeben sind.

(7) Die Gemeinde hat im Flachenwidmungsplan das HochstausmalR der zuldssigen Verkaufsflache
eines zu errichtenden Einkaufszentrums hinsichtlich der Verkaufsflache fur die Warengruppe nach Abs. 1
lit. a Z. 2 allenfalls auch das Hochstausmal® fir Lebensmittel, festzusetzen. Sofern auf einer flr ein
Einkaufszentrum zu widmenden Fl&che ein solches bereits besteht, sind die bestehenden Verkaufsflachen
bei der Festsetzung des HochstausmaRes der Verkaufsflache zu beriicksichtigen.

(8) Die Errichtung eines Einkaufszentrums ist, soweit der Abs. 9 nicht anderes bestimmt, nur
zuldssig, wenn
a) eine entsprechende Widmung besteht,
b) das im Flachenwidmungsplan festgelegte Hochstausmall der zuldssigen Verkaufsflache nicht
uberschritten wird und
¢) das in einer Verordnung nach Abs. 1 lit. ¢ festgelegte MindestmaR der baulichen Nutzung nicht
unterschritten wird.
Dasselbe gilt fiir die Anderung einer Anlage, wodurch ein Einkaufszentrum erweitert wird oder entstent,
fir die Verwendung einer bisher anderweitig verwendeten Anlage als Einkaufszentrum sowie fiir die
Anderung der Verwendung eines nur eingeschrankt fiir den Verkauf bestimmter Waren zuléssigen
Einkaufszentrums durch den Verkauf anderer Waren.
(9) Abweichend von den Abs. 1, 7 und 8 ist die Errichtung eines Einkaufszentrums im Kerngebiet
ohne Bestehen einer besonderen Widmung zuldssig, sofern
a) die Verkaufsflache insgesamt 1500 m2 nicht tberschreitet und
b) die Verkaufsflache fur Lebensmittel 600 m2 nicht tberschreitet.
Dasselbe gilt fir die Anderung einer Anlage oder die Anderung der Verwendung einer Anlage, wenn
insgesamt die Verkaufsflachen nach lit. a und b nicht tberschritten werden.
(10) Die Landesregierung kann mit VVerordnung néher bestimmen,
a) welche Sortimente von Waren den Warengruppen nach Abs. 1 lit. a
Z. 1 und 2 zuzuordnen sind,
b) inwieweit auf einer Verkaufsflache flr eine der Warengruppen nach Abs. 1 lit. a Z. 1 und 2 auch
Randsortimente von Waren der anderen Warengruppe angeboten werden diirfen.
*) Fassung LGBI.Nr. 48/1998, 43/1999, 23/2006

§ 15a%)
Sonstige Handelsbetriebe

(1) In Bauflachen kénnen besondere Flachen fir sonstige Handelsbetriebe festgelegt werden. Die
Widmung kann auf Warengruppen nach § 15 Abs. 1 lit. a Z. 1 oder 2 beschrankt werden; weiters kann
das zulé&ssige Hochstausmall der Verkaufsflache, allenfalls auch das zuldssige Hoéchstausmaf fir
Lebensmittel, festgelegt werden. Bei der Widmung ist unbeschadet der im § 2 genannten Ziele
insbesondere auf die bestehende Siedlungsstruktur und eine angemessene Versorgungsstruktur Bedacht
zu nehmen.

(2) Auf anderen als besonderen Flachen nach Abs. 1, ausgenommen in Kerngebieten, dirfen
sonstige Handelsbetriebe nicht errichtet werden.

(3) Bei der Beurteilung, ob die Voraussetzungen flr eine Festlegung als besondere Flache fir
sonstige Handelsbetriebe vorliegen und insbesondere diese Widmung den in § 2 genannten Zielen
entspricht, sind allfallige Ausgleichsmainahmen, insbesondere auch solche zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur in einer anderen Gemeinde, mit zu beriicksichtigen.

(4) Ein sonstiger Handelsbetrieb nach Abs. 1 ist ein Geb&ude oder Gebdudeteil, einschlieflich damit
in Zusammenhang stehender sonstiger Uberdachter Anlagen, mit einer VVerkaufsfliche von mehr als 300
m2, sofern es sich nicht um ein Einkaufszentrum handelt. Die 8§ 15 Abs. 4 bis 6, 7 zweiter Satz und 8
gelten sinngemaR.

*) Fassung LGBI.Nr. 23/2006
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§ 16%)
Ferienwohnungen
(1) In Kern-, Wohn- und Mischgebieten kénnen mit Widmung besondere Flachen festgelegt werden,
auf denen bei Vorliegen eines rechtswirksamen Bebauungsplanes (8 28) auch oder nur Ferienwohnungen
errichtet werden dirfen.

(2) Als Ferienwohnung gelten Wohnungen oder Wohnraume, die nicht der Deckung eines ganzjahrig
gegebenen Wohnbedarfs dienen, sondern wahrend des Urlaubs, der Ferien oder sonst zu
Erholungszwecken nur zeitweilig ben(tzt werden. Nicht als Ferienwohnung gelten Wohnungen und
Wohnréume, die Zwecken der gewerblichen Beherbergung von Gésten oder der Privatzimmervermietung
dienen, wenn tagsiiber die standige Anwesenheit einer Ansprechperson gewahrleistet ist.
Verfiigungsrechte (ber Wohnungen und Wohnrdume, die Uber den ({blichen gastgewerblichen
Beherbergungsvertrag hinausgehen, schlieRen die Annahme einer gewerblichen Beherbergung jedenfalls
aus.

(3) Die Errichtung bzw. die Nutzung von Wohnungen oder Wohnrdumen als Ferienwohnung ist —
abgesehen von der Ausnahme nach Abs. 4 — nur zuldssig, wenn die Voraussetzungen des Abs. 1 erfillt
sind. In Gebauden auf Flachen, auf denen nur Ferienwohnungen errichtet werden dirfen, darf ein
stdndiger Wohnsitz nicht begriindet und aufrechterhalten werden.

(4) Die Gemeindevertretung kann in folgenden Féallen die Nutzung — im Falle der lit. ¢ auch die
Errichtung — von Wohnungen oder Wohnrédumen, die nach den raumplanungsrechtlichen Vorschriften fur
Wohnzwecke genutzt werden durfen, als Ferienwohnung mit Bescheid bewilligen; im Falle eines
Wohnteils eines MaiséR-, VorséR- oder Alpgebdudes darf nur eine Bewilligung nach lit. d erteilt werden:

a) auf Antrag des Eigentiimers der betreffenden Wohnung oder des betreffenden Wohnraums, wenn

er zum Kreis der gesetzlichen Erben des vormaligen, bereits verstorbenen Eigentlimers gehort
und die Wohnung oder der Wohnraum ihm oder anderen Personen nicht der Deckung eines
ganzjéhrig gegebenen Wohnbedarfs dient; eine solche Bewilligung berechtigt nur den
Bewilligungsinhaber und seine nahen Angehdrigen (Abs. 7), die betreffende Wohnung oder den
betreffenden Wohnraum als Ferienwohnung zu nutzen;

b) auf Antrag des Eigentiimers der betreffenden Wohnung oder des betreffenden Wohnraums, wenn
er zum Kreis der gesetzlichen Erben des vormaligen Eigentiimers gehért und ihm aufgrund
geédnderter Lebensumsténde, insbesondere aufgrund beruflicher oder familidrer Verénderungen,
eine Verwendung zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs nicht mdglich oder
zumutbar ist, die Wohnung oder der Wohnraum anderen Personen nicht der Deckung eines
ganzjéhrig gegebenen Wohnbedarfs dient und der Antragsteller im Hinblick auf besondere
personliche, insbesondere familidre Verhéltnisse ein Interesse an der Nutzung der Wohnung oder
des Wohnraums als Ferienwohnung hat; lit. a letzter Teilsatz gilt sinngemag;

c) auf Antrag des Eigentimers eines gastgewerblichen Beherbergungsbetriebes, wenn die Nutzung
als Ferienwohnung zur Errichtung oder Aufrechterhaltung des Beherbergungsbetriebes aus
wirtschaftlichen Grinden notwendig ist, die Geschossflachen der betroffenen Ferienwohnungen
im Verhdaltnis zu den Geschossflachen der der gewerblichen Beherbergung dienenden Gebéude
oder Gebdudeteile 10 % nicht (bersteigen, die betroffenen Ferienwohnungen in einem
rdumlichen Naheverhdltnis zum Beherbergungsbetrieb stehen und mit diesem in
organisatorischer oder funktionaler Hinsicht eine Einheit bilden; oder

d) auf Antrag des Eigentiimers des betreffenden Wohnteils eines Maisaf-, VorsaBR- oder
Alpgebdudes, wenn das Gebdude in einem mit Verordnung der Gemeindevertretung
ausgewiesenen MaisélR-, Vorséal- oder Alpgebiet liegt und der Eigentimer nachweist, dass die
ortstibliche landwirtschaftliche Bewirtschaftung der ihm gehdrenden landwirtschaftlichen
Flachen in diesem Gebiet rechtlich und tatsachlich gesichert ist und die darauf befindlichen
Wirtschaftsgebdude  tatséchlich  erhalten  werden. Eine solche  Verordnung  der
Gemeindevertretung darf nur Flachen erfassen, die als MaisaR, VVorsaR oder Alpe genutzt werden
oder friiher genutzt wurden und aufgrund ihrer Charakteristik als Kulturlandschaft erhaltenswert
sind; die Verordnung der Gemeindevertretung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung der
Landesregierung; die Genehmigung darf von der Landesregierung nur versagt werden, wenn die
Verordnung rechtswidrig ist.

(5) Der Antrag nach Abs. 4 hat die zur Beurteilung des Vorliegens der jeweiligen
Bewilligungsvoraussetzungen erforderlichen Angaben zu enthalten. Die Richtigkeit dieser Angaben ist
durch geeignete Unterlagen nachzuweisen oder, soweit dies nicht mdéglich ist, anderweitig glaubhaft zu
machen. Die Bewilligung kann erforderlichenfalls befristet, mit Auflagen oder unter Bedingungen erteilt
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werden. Die Bewilligung kann mit Bescheid widerrufen werden, wenn die Voraussetzungen ihrer
Erteilung nicht oder nicht mehr vorliegen.

(6) Wer sich auf eine Ausnahme nach Abs. 2 zweiter Satz beruft, hat dem Biirgermeister auf
Verlangen geeignete Nachweise zu erbringen oder, soweit dies nicht mdglich ist, anderweitig glaubhaft
zu machen, dass die Voraussetzungen dafir erfillt sind. Diese Verpflichtung gilt sinngemaR fur den
Inhaber einer Bewilligung nach Abs. 4 im Hinblick auf die Einhaltung der Bewilligungsvoraussetzungen.

(7) Nahe Angehorige sind der Ehegatte, der eingetragene Partner und Personen, die mit dem
Bewilligungsinhaber in gerader Linie verwandt sind, ferner Geschwister, Stief-, Wahl-, Pflege- und
Schwiegereltern, Stief-, Wahl-, Pflege- und Schwiegerkinder, Nichten und Neffen, sowie die Person, mit
der der Bewilligungsinhaber in Lebensgemeinschaft lebt sowie deren Kinder.

(8) Die Gemeindevertretung kann durch Verordnung den Prozentsatz nach Abs. 4 lit. ¢ verringern,
wenn dies zur Erreichung der Raumplanungsziele nach § 2 erforderlich ist, oder erhthen, wenn dies zur
Sicherstellung eines gastgewerblichen Mindestangebotes in der Gemeinde erforderlich ist und dadurch
die Erreichung der im § 2 genannten Raumplanungsziele nicht gefahrdet wird.

(9) Die Landesregierung kann von Amts wegen oder auf Antrag der Gemeinde durch Verordnung
bestimmen, dass die Bestimmungen der Abs. 3 und 4 lit. a bis ¢ auf das Gebiet oder Teile des Gebiets
einer Gemeinde nicht anzuwenden sind. Eine solche Verordnung darf nur erlassen werden, wenn dadurch
die Erreichung der im § 2 genannten Raumplanungsziele nicht gefahrdet wird.

*) Fassung LGBI.Nr. 43/1999, 33/2005, 22/2015

§ 16a*)
Ferienwohnungsverzeichnis, Ferienwohnungsquote

(1) Der Birgermeister hat ein Ferienwohnungsverzeichnis zu fiihren. Darin sind alle Wohnungen
und Wohnrdume einzutragen, die aufgrund

a) einer Widmung nach § 16 Abs. 1 oder einer Bewilligung nach 8§ 16 Abs. 4 oder

b) einer Widmung nach § 16 Abs. 1 erster Satz oder einer Bewilligung nach § 16 Abs. 1 zweiter
Satz oder 8 16 Abs. 4 in der Fassung vor LGBLNr. 22/2015 bzw. einer gleichlautenden
Vorgéangerbestimmung oder einer Anzeige gemdR Art. 1l Abs. 2 des Gesetzes uber eine
Anderung des Raumplanungsgesetzes, LGBIL.Nr. 27/1993, als Ferienwohnung genutzt werden
darfen.

(2) Das Ferienwohnungsverzeichnis hat hinsichtlich der einzelnen Ferienwohnung zu enthalten:
a) Name und Adresse des Eigentiimers der Ferienwohnung;

b) die Nummer des Grundstiicks, auf dem sich die Ferienwohnung befindet;

c¢) Adresse und Bezeichnung der Ferienwohnung;

d) Rechtsgrund firr die Nutzung als Ferienwohnung.

(3) Wenn der Rechtsgrund fir die Nutzung als Ferienwohnung (Abs. 2 lit. d) erlischt, so ist die
jeweilige Ferienwohnung aus dem Ferienwohnungsverzeichnis zu streichen.

(4) Die Landesregierung hat, soweit dies zur Erreichung der Raumplanungsziele nach 8§ 2,
insbesondere zur Sicherstellung der fur einen ganzjahrig gegebenen Wohnbedarf benétigten Flachen,
unter Berlicksichtigung der nach Abs. 1 eingetragenen Ferienwohnungen erforderlich ist, durch
Verordnung den héchstzuldssigen Anteil der Ferienwohnungen nach Abs. 1 im Verhéltnis zur Gesamtzahl
der im Gebdude- und Wohnungsregister eingetragenen Wohnungen je Gemeinde festzulegen
(Ferienwohnungsquote). In dieser Verordnung kann fur strukturschwache Gemeinden, wie Gemeinden
mit rucklaufiger Bevolkerungsentwicklung, ein héherer Anteil festgelegt werden, wenn dadurch die mit
der Ferienwohnungsquote verfolgten Ziele nicht gefédhrdet werden; einen solchen héheren Anteil kann die
Landesregierung von Amts wegen oder auf Antrag der jeweiligen Gemeinde festlegen.

(5) Solange der nach Abs. 4 festgelegte Anteil Uberschritten wird, darf jedenfalls keine neue
Widmung im Sinne des § 16 Abs. 1 festgelegt werden.

(6) Die  Gemeinde ist  verpflichtet, der  Landesregierung auf  Verlangen  das
Ferienwohnungsverzeichnis und alle sonstigen zur Beurteilung der Einhaltung der Ferienwohnungsquote
erforderlichen Unterlagen zu Ubermitteln.

(7) Die Abs. 1 bis 6 gelten nicht fur das Gebiet einer Gemeinde oder Teile des Gebiets einer
Gemeinde, fur das eine Verordnung nach § 16 Abs. 9 besteht.

*) Fassung LGBI.Nr. 22/2015
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§ 16b*)
Publikumsintensive Veranstaltungsstatten

(1) Die Gemeindevertretung kann, wenn dies nach den fir die Raumplanung maBgeblichen
Verhaltnissen zur Erreichung der Raumplanungsziele nach § 2 erforderlich ist, durch Verordnung
bestimmen, dass publikumsintensive Veranstaltungssttten in Kern-, Wohn- und Mischgebieten nur bei
Vorliegen einer Widmung als besondere Flache nach Abs. 5 errichtet werden dirfen. Eine solche
Verordnung kann fiir das ganze Gemeindegebiet oder fir Teile desselben erlassen werden.

(2) Eine Verordnung nach Abs. 1 gilt auch fir die Anderung einer Anlage, wodurch eine
publikumsintensive Veranstaltungsstétte entsteht oder erweitert wird, und flr die Verwendung einer
bisher anders verwendeten Anlage als publikumsintensive Veranstaltungsstétte.

(3) Veranstaltungsstatten, wie Kinocenter, Diskotheken, Sportanlagen, Anlagen fur Kultuszwecke u.
dgl., gelten als publikumsintensiv, wenn sie fiir mindestens 150 Besucher ausgelegt sind.

(4) Fir das Verfahren bei Erlassung oder Anderung einer Verordnung nach Abs. 1 gelten die
Bestimmungen des § 23 Abs. 2 bis 5 sinngemaR.

(5) In Kern-, Wohn- und Mischgebieten, fir die eine Verordnung nach Abs. 1 vorliegt, kénnen
besondere Flachen fir publikumsintensive Veranstaltungsstatten festgelegt werden. Wenn dies nach den
fur die Raumplanung malgeblichen Verhéltnissen zur Erreichung der Raumplanungsziele nach § 2
erforderlich ist, ist in der Widmung festzulegen, bis zu welcher Héchstzahl an Besuchern die
Veranstaltungsstatte ausgelegt sein darf.

*) Fassung LGBI.Nr. 35/2008, 22/2015

8§17
Bauerwartungsflachen

(1) Als Bauerwartungsflachen durfen nur Flachen festgelegt werden, die sich aufgrund der
natlrlichen Verhdltnisse fir die Bebauung eignen und voraussichtlich nach 15 Jahren nach dem
Inkrafttreten des Flachenwidmungsplanes fur einen Zeitraum von hdchstens weiteren 15 Jahren als
Bauflachen bendtigt werden. Flachen, die gemdR § 13 Abs. 2 als Bauflachen nicht geeignet sind, diirfen
nicht als Bauerwartungsflachen gewidmet werden.

(2) Bauerwartungsflachen konnen in die im § 14 Abs. 1 genannten Gebiete unterteilt werden.

(3) Bauerwartungsflachen durfen wie Landwirtschaftsgebiete (8 18 Abs. 3) genutzt werden. Die
Errichtung von Geb&uden und Anlagen fir neue land- oder forstwirtschaftliche Betriebe ist jedoch nicht
zuléssig.

§ 18%)
Freiflachen

(1) Alle Fl&chen, die nicht als Bauflachen, Bauerwartungsflachen oder Verkehrsflichen gewidmet

sind, sind Freiflachen.

(2) Die Freiflachen sind nach Erfordernis und ZweckméaRigkeit als Landwirtschaftsgebiet,
Sondergebiet oder Freihaltegebiet zu widmen.

(3) In Landwirtschaftsgebieten ist die Errichtung von Geb&uden und Anlagen zuldssig, soweit dies
fur die bodenabhéngige land- und forstwirtschaftliche Nutzung einschlieBlich der dazu gehdrenden
erforderlichen Wohnraume und Wohngebédude und flr Nebengewerbe der Land- und Forstwirtschaft
sowie die hdusliche Nebenbeschaftigung notwendig ist.

(4) Als Sondergebiete konnen Flachen festgelegt werden, auf denen Geb&ude und Anlagen errichtet
werden dirfen, die ihrer Zweckwidmung nach an einen bestimmten Standort gebunden sind oder sich an
einem bestimmten Standort besonders eignen, wie z.B. Flachen fur Kleingarten, gewerbliche Gértnereien,
Kinderspielplatze, Erholungs- und Sportanlagen, Campingpléatze, Ausflugsgasthdfe, Schutzhitten,
Steinbriiche, Kiesgruben, Anlagen zur Fassung von Quell- sowie zur Entnahme von Grundwasser,
SchieRstatten und Sprengmittellager. Der vorgesehene Verwendungszweck ist in der Widmung
anzufihren.

(5) Als Freihaltegebiete sind Freiflachen festzulegen, die im &ffentlichen Interesse, insbhesondere
zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes oder wegen der natrlichen Verhdltnisse (Grundwasserstand,
Bodenbeschaffenheit, Lawinen-, Hochwasser-, Vermurungs-, Steinschlag- und Rutschgefahr usw.) von
einer Bebauung freizuhalten sind. Alle Freiflachen, die nicht als Landwirtschaftsgebiete oder
Sondergebiete gewidmet sind, sind Freihaltegebiete. Auf Waldflachen ist die Errichtung von Gebduden
und Anlagen zul&ssig, soweit dies fur forstwirtschaftliche Zwecke notwendig ist.
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§ 19%)
Verkehrsflachen
Als Verkehrsflachen konnen Flachen fur StraBen und Eisenbahntrassen einschlielich der
dazugehorigen Anlagen festgelegt werden. Andere VVorhaben sind auf solchen Flachen nur zuléssig, wenn
der Zweck der Widmung als Verkehrsflache nicht entgegensteht.

*) Fassung LGBI.Nr. 35/2008
§ 20%)
Vorbehaltsflachen
(1) In Bauflachen, Bauerwartungsflachen oder Freiflachen kénnen Flachen festgelegt werden, die
Zwecken des Gemeinbedarfs dienen oder fur solche Zwecke voraussichtlich innerhalb von 20 Jahren
bendtigt werden (Vorbehaltsflaichen). Die vorgesehene Verwendung ist im Flachenwidmungsplan
anzugeben.

(2) Bauwerke und sonstige Anlagen, die der Widmung als Vorbehaltsfliche nach Abs. 1
widersprechen, bedirfen der Genehmigung des Gemeindevorstands. Die Genehmigung ist zu erteilen,
wenn das Vorhaben dem Zweck der Widmung als Vorbehaltsflache nicht entgegensteht.

(3) Eigentimer von Grundstiicken, die als Vorbehaltsflache gewidmet sind, kénnen von der
Gemeinde verlangen, dass das Grundstiick eingeldst wird. Der Einldsungsantrag ist schriftlich zu stellen.
Wird ein solcher Antrag gestellt, so hat die Gemeinde oder der Rechtstrager, der die fur den
Gemeinbedarf vorgesehenen Anlagen zu errichten beabsichtigt, mit Zustimmung der Gemeinde dem
Eigentlimer binnen eines Jahres schriftlich mitzuteilen, dass sie den Antrag annehmen, andernfalls die
Widmung als Vorbehaltsflache entféllt. In diesem Fall ist die Widmung als Vorbehaltsflache im
Flachenwidmungsplan zu l6schen.

(4) Nimmt die Gemeinde oder der andere Rechtstrager mit Zustimmung der Gemeinde den
Einlésungsantrag an, so sind zwischen der Gemeinde oder dem anderen Rechtstrager und dem
Grundeigentimer innerhalb eines halben Jahres ab der Annahme des Einldsungsantrags der Preis des
Grunderwerbs und der Zeitpunkt der Félligkeit des Preises zu vereinbaren. Nach Mdglichkeit ist auf
Wunsch des Eigentiimers anstelle eines Geldbetrags Naturalersatz durch Beistellung eines anderen
Grundstiicks zu leisten. Im Falle des Erwerbs durch einen anderen Rechtstrager haftet die Gemeinde fir
den vereinbarten oder nach Abs. 6 festzusetzenden Preis.

(5) Die Landesregierung hat nach Ablauf der im Abs. 4 angefiihrten Frist auf Antrag der Gemeinde
oder des anderen Rechtstrédgers mit Bescheid festzustellen, dass durch den Einlésungsantrag und die
Annahme des Einlésungsantrags ein Vertrag iiber die Ubertragung des Eigentums zustande gekommen
ist. Im Bescheid ist der Erwerber und das Grundstiick zu bezeichnen. Die Entscheidung gilt als Urkunde
im Sinne des § 33 Abs. 1 lit. d des Allgemeinen Grundbuchsgesetzes 1955.

(6) Kommt Uber den Preis keine Einigung zustande, so kann jede der Parteien nach Ablauf der im
Abs. 4 angefiihrten Frist die Festsetzung eines angemessenen Preises bei der Landesregierung beantragen.
Die Landesregierung hat den Preis mit Bescheid festzusetzen. Fir die Bemessung des Preises ist der
Zeitpunkt der Annahme des Einlésungsantrages maligebend. Nicht bewilligte Veranderungen sind nicht
zu berucksichtigen. Die Heranziehung allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstéandiger
ist zuldssig; im verwaltungsgerichtlichen Verfahren sind allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte
Sachverstédndige heranzuziehen, die nicht Landesbedienstete sind, sofern die Aufnahme eines Beweises
durch Sachverstdndige notwendig ist. Die der Landesregierung oder dem Landesverwaltungsgericht
daraus erwachsenden Kosten sind von Amts wegen zu tragen.

(7) Wird das Grundstiick nicht innerhalb von 15 Jahren nach dem Erwerb fir Zwecke des
Gemeinbedarfs verwendet, kann der frihere Eigentlimer oder sein Rechtsnachfolger bei sonstigem
Verlust des Anspruchs innerhalb von zwei Jahren nach Ablauf dieser Frist die Rickibereignung des
Grundstlicks gegen Riickersatz der erhaltenen Entschadigung bei der Landesregierung beantragen. Die
Landesregierung hat mit Bescheid die Rickubereignung festzustellen; der Abs. 5 zweiter und dritter Satz
gilt sinngemdR. Kommt tber den Ruckersatz der Entschadigung keine Einigung zustande, so kann jede
der Parteien nach Rechtskraft der Entscheidung deren Festsetzung bei der Landesregierung beantragen.
Die Landesregierung hat die zurlickzuzahlende Entschadigung mit Bescheid festzusetzen; sie ist im
AusmaR der Halfte der zwischenzeitlich erfolgten Anderung des Verbraucherpreisindexes anzupassen.

(8) Abweichend von Abs. 10 ist eine neuerliche Widmung als Vorbehaltsflache nach 20 Jahren ab
der erstmaligen Widmung als VVorbehaltsflache zul&ssig, wenn

a) die Flache voraussichtlich innerhalb von zehn Jahren fiir Zwecke des Gemeinbedarfs benétigt
wird und
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b) ein wichtiges offentliches Interesse besteht, das Vorhaben auf dieser Flache auszufiihren und
keine ebenso geeignete andere Flache zur Verfiigung steht.

Eine solche neuerliche Widmung gilt fir die Dauer von zehn Jahren.

(9) Die Widmung als Vorbehaltsflache ist auf Antrag des Grundeigentiimers binnen eines Jahres zu
l16schen, wenn

a) die Frist nach Abs. 1 abgelaufen ist und nicht eine neuerliche Widmung nach Abs. 8 erfolgt oder
b) die Frist nach Abs. 8 abgelaufen ist.
Bis zur Loschung bleibt die Widmung mit den in den Abs. 2 bis 7 angefiihrten Wirkungen bestehen.

(10) Eine neuerliche Widmung als Vorbehaltsflache ist frihestens funf Jahre nach der Léschung
zulassig.

*) Fassung LGBI.Nr. 28/2011, 44/2013

§ 21%)
Verfahren, Allgemeines

(1) Der von der Gemeindevertretung beschlossene Entwurf des Flachenwidmungsplanes ist einen
Monat im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Anschlag an der
Amtstafel kundzumachen. Sie ist, wenn ein Amtsblatt der Gemeinde (Gemeindeblatt) besteht, auch in
diesem und, wenn eine Gemeinde eine Homepage im Internet besitzt, tiberdies auf der Homepage sowie
weiters in mindestens einer Tageszeitung, deren Erscheinungsort in Vorarlberg liegt, kundzumachen.Die
Unterlassung der Kundmachung der Auflage — ausgenommen durch Anschlag an der Amtstafel — hat auf
die Wirksamkeit der Verordnung keinen Einfluss. Wahrend der Auflagefrist ist im Gemeindeamt ein
allgemein versténdlicher Erlauterungsbericht tber den Entwurf des Flachenwidmungsplanes in der
erforderlichen Anzahl aufzulegen. Der Entwurf eines Fl&chenwidmungsplanes ist Menschen mit schwerer
Sehbehinderung wéahrend der Auflagefrist auf Verlangen zu erldutern.

(2) Von der Auflage nach Abs. 1 sind das Amt der Landesregierung, das Militirkommando fir
Vorarlberg, die Agrarbezirksbehérde, die zustdndige Bergbehdrde, die Sektion Vorarlberg des
Forsttechnischen Dienstes fur Wildbach- und Lawinenverbauung, alle angrenzenden Gemeinden und
sonstigen dffentlichen Dienststellen, deren Belange durch den Flachenwidmungsplan wesentlich berthrt
werden, zu verstandigen.

(3) Wahrend der Auflagefrist kann jeder Gemeindebdiirger oder Eigentiimer von Grundstlicken, auf
die sich der Flachenwidmungsplan bezieht, zum Entwurf schriftlich oder miindlich Anderungsvorschlige
erstatten. Darauf ist in der Kundmachung nach Abs. 1 hinzuweisen. Eingelangte Anderungsvorschlage
und AuBerungen der im Abs. 2 genannten Stellen sind der Gemeindevertretung vor der Beschlussfassung
Uber den Flachenwidmungsplan zur Kenntnis zu bringen.

(4) Wenn beabsichtigt ist, Flachen als Vorbehaltsflichen oder nicht mehr als Bauflachen,
Bauerwartungsflachen oder Sondergebiete zu widmen, sind die Eigentimer von Grundstiicken, auf die
sich diese Widmungen beziehen, vor der Beschlussfassung nachweislich dariiber in Kenntnis zu setzen
und ist ihnen eine angemessene Frist zur Stellungnahme einzurdumen. Der 8§ 8 Abs. 2 dritter Satz gilt
sinngeman.

(5) Der von der Gemeindevertretung beschlossene Flachenwidmungsplan ist der Landesregierung in

dreifacher Ausfertigung samt dem Erlauterungsbericht, den AuRerungen der im Abs. 2 genannten Stellen,
den Anderungsvorschlagen und Stellungnahmen vorzulegen.

(6) Der Flachenwidmungsplan bedarf zu seiner Wirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung.
Die Landesregierung hat nach Priifung der nach Abs. 5 vorgelegten AuBerungen, Anderungsvorschlage
und Stellungnahmen die Genehmigung durch Bescheid zu versagen, wenn der Flachenwidmungsplan
a) den im § 2 genannten Zielen oder einem Landesraumplan widerspricht oder sonst rechtswidrig
ist,
b) Uberdrtliche Interessen, insbesondere solche des Umweltschutzes und des Schutzes des
Landschafts- und Ortsbildes, verletzt,
c) einen finanziellen Aufwand zur Folge hétte, durch den die Erfullung der gesetzlichen oder
vertraglichen Verpflichtungen der Gemeinde geféhrdet wiirde oder
d) auf Planungen des Bundes, des Landes oder anderer Gemeinden nicht Bedacht nimmt.

(7) Wenn keine Versagungsgriinde nach Abs. 6 vorliegen, ist der Flachenwidmungsplan durch
Bescheid zu genehmigen. VVon der Landesregierung genehmigte Flachenwidmungspléne unterliegen nicht
der Verordnungsprifung gemani § 84 des Gemeindegesetzes.
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(8) Jedermann hat das Recht, im Gemeindeamt wahrend der hiefiir bestimmten Amtsstunden in den
rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Einsicht zu nehmen.

*) Fassung LGBI.Nr. 6/2004, 33/2005, 28/2011

§ 21a*)
Verfahren, Umweltprifung

(1) Die 8§ 10a bis 10g gelten fir das Verfahren bei Erlassung eines Flachenwidmungsplanes
sinngeman.

(2) Soweit dem  Flachenwidmungsplan ein  Landesraumplan oder ein  rdumliches
Entwicklungskonzept zugrunde liegt, die einer Umweltprifung unterzogen wurden, kénnen deren
Ergebnisse zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen verwertet werden. Dabei kdnnen alle verfugbaren
Informationen herangezogen werden, die bei der Priifung des Landesraumplanes oder des rdumlichen
Entwicklungskonzeptes gesammelt wurden.

*) Fassung LGBI.Nr. 33/2005, 72/2012
§ 22%)
Wirkung, Ausnahmebewilligung

(1) Im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde ergehende Bescheide aufgrund von Landesgesetzen
dirfen dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen.

(2) Der Gemeindevorstand kann auf Antrag des Grundeigentiimers mit Bescheid Ausnahmen vom
Flachenwidmungsplan bewilligen, wenn

a) aufgrund der Kleinrdumigkeit des VVorhabens eine eigene Widmung unzweckmaRig ist,

b) es sich nicht um Betriebsanlagen im Sinne der 8§ 14 und 15 oder um Geb&ude mit Wohnrdumen

handelt,

c) sie den im § 2 genannten Raumplanungszielen nicht entgegenstehen und

d) sie einem Landesraumplan oder dem rdumlichen Entwicklungskonzept nicht entgegenstehen.
Die Bewilligung liegt im behordlichen Ermessen und kann erforderlichenfalls befristet und unter
Bedingungen und Auflagen erteilt werden.

(3) Entgegen den Bestimmungen der Abs. 1 und 2 erlassene Bescheide sind mit Nichtigkeit bedroht.

(4) Korperschaften des offentlichen Rechts und von solchen verwaltete Stiftungen, Fonds und
Anstalten dirfen als Trager von Privatrechten — unbeschadet anderer gesetzlicher Vorschriften —
raumwirksame MafRnahmen nur im Einklang mit den im § 2 genannten Zielen und unter Bedachtnahme
auf den Flachenwidmungsplan treffen.

*) Fassung LGBI.Nr. 43/1999, 44/2013

823%)
Anderung

(1) Der Flachenwidmungsplan darf nur aus wichtigen Griinden geéndert werden. Er ist zu &ndern
a) bei Anderung der maRgebenden Rechtslage oder
b) bei wesentlicher Anderung der fiir die Raumplanung bedeutsamen Verhéltnisse.

(2) Fir das Verfahren bei Anderung des Flachenwidmungsplanes gelten die Bestimmungen der §§
21 und 21a sinngemaR, soweit die Abs. 3 bis 5 nicht anderes bestimmen.

(3) Eine Planauflage ist nicht erforderlich, wenn die Eigentimer von Grundstiicken, auf die sich die
Anderung des Flachenwidmungsplanes bezieht, und von anrainenden Grundstiicken vor der
Beschlussfassung nachweislich tber die beabsichtigte Anderung verstandigt werden und ihnen eine
angemessene Frist zur Stellungnahme eingerdumt wird. Diesfalls gilt der § 8 Abs. 2 dritter Satz
sinngeméR. Eine Planauflage ist auch nicht erforderlich, wenn die Widmung durch einen Landesraumplan
vorgegeben ist. Die Anhdrung Offentlicher Dienststellen kann auf jene, deren Belange durch die
Anderung des Flachenwidmungsplanes wesentlich beriihrt werden, begrenzt werden.

(4) Kommt die Gemeinde der Verpflichtung zur Anderung des Flachenwidmungsplanes aufgrund
eines Landesraumplanes, in dem die Widmung vorgegeben ist, innerhalb von vier Monaten nach
Erlassung des Landesraumplanes nicht nach, kann die Bezirkshauptmannschaft anstelle und im Namen
der Gemeinde den Flachenwidmungsplan durch Verordnung &ndern. Die Planauflage hat zu entfallen. Die
Anderung bedarf nicht der Genehmigung der Landesregierung gemaR § 21 Abs. 6 und 7.

(5) Die Erleichterungen nach den Abs. 3 und 4 gelten nicht bei Anderungen des
Flachenwidmungsplanes, die einer Umweltpriifung oder Umwelterheblichkeitspriifung unterliegen.
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*) Fassung LGBI.Nr. 33/2005, 28/2011, 72/2012

) §23a*)
Anderungsvorschlag, Uberpriufung

(1) Wenn der Eigentimer eines Grundstlickes, auf das sich der Flachenwidmungsplan bezieht,
schriftlich beim Gemeindeamt einen begriindeten Anderungsvorschlag zum Flachenwidmungsplan
erstattet, hat der Biirgermeister vorzupriifen, ob die Voraussetzungen fiir eine entsprechende Anderung
des Flachenwidmungsplanes vorliegen.

(2) Der Birgermeister hat innerhalb von drei Monaten nach Einlangen eines Anderungsvorschlags
nach Abs. 1 diesen mit dem Grundeigentimer mtndlich zu erortern (Planungsgesprach). Die mundliche
Erdrterung des Anderungsvorschlages (Planungsgesprach) ist schriftlich festzuhalten.

(3) Wenn innerhalb von sechs Monaten nach Einlangen eines Anderungsvorschlags nach Abs. 1

a) der Biurgermeister dem Grundeigentiimer schriftlich mitteilt, dass die Voraussetzungen fiir eine
entsprechende Anderung des Flachenwidmungsplanes nicht vorliegen, oder

b) keine Mitteilung des Birgermeisters nach lit. a erfolgt, aber auch kein Verfahren auf
entsprechende Anderung des Flachenwidmungsplanes (§ 23) eingeleitet wurde, kann der
Grundeigentimer schriftlich beantragen, dass sich die Gemeindevertretung spatestens innerhalb
von sechs Monaten ab Antragstellung mit dem Anderungsvorschlag zu befassen hat. Er kann
gleichzeitiy beantragen, dass zuvor eine fachliche AuRerung des unabhdngigen
Sachverstédndigenrates (§ 23b) einzuholen ist; mit diesem Antrag hat der Grundeigentiimer einen
Kostenbeitrag in Hohe von 300 Euro zu entrichten; wird dieser trotz Aufforderung innerhalb
einer angemessenen Frist nicht entrichtet, muss diesem Antrag nicht entsprochen werden.

(4) Eine Mitteilung nach Abs. 3 lit. a ist zu begriinden; weiters ist auf die Madglichkeit der
Antragstellung nach Abs. 3 hinzuweisen.

(5) Der nach Abs. 3 einzubindende unabhangige Sachverstandigenrat (8 23b) hat dem
Grundeigentumer Gelegenheit zur AuRerung zu geben, den Anderungsvorschlag zu prifen und eine
fachliche AuRerung abzugeben.

(6) Die Gemeindevertretung hat innerhalb der Frist nach Abs. 3 ein Verfahren auf Anderung des
Flachenwidmungsplanes (8 23) einzuleiten oder gegebenenfalls zu beschliel3en, dass die Voraussetzungen
fiir eine entsprechende Anderung des Flachenwidmungsplanes nicht vorliegen. Dieser Beschluss ist samt
der Begriindung, dem Anderungsvorschlag und der fachlichen AuRerung des unabhéngigen
Sachversténdigenrats (Abs. 5) der Landesregierung zur Priifung vorzulegen. Die Landesregierung hat den
Beschluss mit Bescheid aufzuheben, wenn ein Fall des 8 23 Abs. 1 zweiter Satz vorliegt.

(7) Einen Beschluss nach Abs. 6, wonach die VVoraussetzungen fiir eine entsprechende Anderung des
Flachenwidmungsplanes nicht vorliegen, hat die Gemeindevertretung auch dann zu fassen, wenn sie zu
diesem Ergebnis nach urspriinglich eingeleitetem Verfahren auf Anderung des Flachenwidmungsplanes
gelangt. Abs. 6 zweiter und dritter Satz gelten sinngemég.

(8) Die Gemeinde hat dem Grundeigentimer Einsicht in die seinen Anderungsvorschlag
betreffenden Akten oder Aktenteile zu gestatten, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist.

_(9) Auf Anderungsvorschlage, die im Zuge eines bereits eingeleiteten Verfahrens tber eine
Anderung des Flachenwidmungsplanes erstattet werden, sind die Abs. 1 bis 8 nicht anzuwenden.

*) Fassung LGBI.Nr. 28/2011, 44/2013

§ 23b*)
Unabhéangiger Sachverstandigenrat

(1) Die Landesregierung hat zur Priifung von Anderungsvorschlagen nach § 23a Abs. 5 auf die
Dauer von funf Jahren einen unabhangigen Sachverstandigenrat fiir Raumplanung zu bestellen. Er besteht
aus drei fachlich befahigten Mitgliedern, wovon ein Mitglied den Vorsitz hat. Kein Mitglied darf in der
Landes- oder in der Gemeindeverwaltung beschaftigt sein.

(2) Die Mitglieder des unabhéngigen Sachverstdndigenrates sind in Austbung ihrer Funktion an
keine Weisungen gebunden. Der unabhdngige Sachverstandigenrat muss die Landesregierung auf
Verlangen (ber seine Tatigkeit informieren.

(3) Vor Ablauf der Funktionsdauer erlischt die Funktion eines Mitgliedes durch Verzicht, Tod oder
Abberufung. Die Abberufung eines Mitglieds ist aus wichtigem Grund mdglich, insbesondere wenn es
seine Funktion nicht mehr austiben kann oder die Voraussetzungen fiir seine Bestellung nachtréglich
weggefallen sind.
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(4) Zu einem giiltigen Beschluss ist die Anwesenheit aller Mitglieder und die einfache Mehrheit der
abgegebenen Stimmen erforderlich. Der § 7 Abs. 1 Z 1 bis 3 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 ber die Befangenheit von Verwaltungsorganen gilt fur die
Mitglieder des Sachverstdndigenrates sinngemaR.

(5) Die Bestimmungen der Abs. 1 bis 4 gelten fr die in gleicher Weise zu bestellenden Stellvertreter
der Mitglieder des unabhéngigen Sachverstandigenrates (Ersatzmitglieder) sinngemaR.

(6) Die Landesregierung kann mit Verordnung nahere Regelungen zur Antragstellung nach § 23a
Abs. 3 letzter Satz und zur Besorgung der Geschéfte des unabhdngigen Sachverstandigenrates treffen.

*) Fassung LGBI.Nr. 28/2011

§ 24
Regelmaliige Uberprifung

Der Birgermeister hat spatestens alle fiinf Jahre nach Erlassung oder Anderung des
Flachenwidmungsplanes eine Sitzung der Gemeindevertretung einzuberufen, in der zu prufen ist, ob die
Voraussetzungen fur eine Anderung des Flachenwidmungsplanes gemaB § 23 Abs. 1 gegeben sind. Falls
dies zutrifft, sind die erforderlichen MalRnahmen zur Anderung des Flachenwidmungsplanes zu treffen.

§ 25%)
Bausperre

(1) Die Gemeindevertretung hat durch Verordnung fiir ein bestimmtes Gebiet eine Bausperre zu

erlassen, wenn dies zur Erlassung oder Anderung des Flachenwidmungsplanes erforderlich ist.

(2) Eine Bausperre hat die Wirkung, dass Baubewilligungen und Freigabebescheide nach dem
Baugesetz, Bewilligungen nach dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftsentwicklung und
Bewilligungen zur Teilung von Grundstiicken gemal § 39 nur zuldssig sind, wenn das geplante Vorhaben
den Zweck der Bausperre nicht beeintrachtigt.

(3) Eine Bausperre ist aufzuheben, sobald der Grund fir ihre Erlassung weggefallen ist. Eine
Bausperre tritt, wenn sie nicht friher aufgehoben wird, zwei Jahre nach ihrer Erlassung auler Kraft. Sie
kann vor Ablauf dieser Frist einmal auf die Hochstdauer eines Jahres verlangert werden, wenn der Grund
flr ihre Erlassung weiterhin besteht.

*) Fassung LGBI.Nr. 35/2008

§ 26
Benitzung fremder Grundstticke

(1) Die vom Birgermeister erméchtigten Personen sind berechtigt, zur Vorbereitung und Erlassung
oder Anderung des Flachenwidmungsplanes fremde Grundstiicke und Bauwerke zu betreten und, sofern
es die Bewirtschaftungsverhaltnisse erlauben, Grundstiicke zu befahren sowie die erforderlichen
Vermessungen und sonstigen Arbeiten durchzufiihren und alle hiefir notwendigen Zeichen anzubringen.

(2) Die Bestimmungen des § 10 Abs. 2 und 3 gelten sinngemaég.
§ 27%)
Entschadigung
(1) Die Gemeinde hat dem betroffenen Grundeigentiimer auf Antrag eine Entschédigung zu leisten,
wenn ein als Bauflache gewidmetes Grundstiick oder ein als Sondergebiet gewidmetes Grundstiick anders
gewidmet wird und dadurch die Bebauung verhindert wird.

(2) Keine Entschadigungspflicht nach Abs. 1 besteht, soweit

a) das betroffene Grundstiick aufgrund der naturlichen Verhéltnisse (8 13) nicht als Bauflache bzw.
im Hinblick auf den in der Widmung vorgesehenen Verwendungszweck (§ 18 Abs. 4) nicht als
Sondergebiet geeignet ist, oder

b) ein als Sondergebiet gewidmetes Grundstlick betroffen ist und dieses in den letzten 15 Jahren
nicht entsprechend der Widmung verwendet wurde, oder

c) der betroffene Grundeigentimer die Umwidmung schriftlich angeregt oder ihr schriftlich
zugestimmt hat.

(3) Ein Antrag auf Entschadigung ist bei sonstigem Verlust des Anspruchs innerhalb eines Jahres
nach der betreffenden Anderung des Flachenwidmungsplanes nach Abs. 1 beim Gemeindeamt
einzubringen.

(4) Die Entschadigung ist, sofern dartiber nicht auf andere Weise eine Einigung zustande kommt,
durch Zahlung eines einmaligen Geldbetrags zu leisten und nach der Minderung des Verkehrswertes zu
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bemessen. Wenn im Vertrauen auf die rechtswirksame Widmung als Baufldche oder Sondergebiet bereits
Geld- oder Sachleistungen aufgewendet wurden, um das Grundstiick baureif zu machen, dann sind auch
die nachweisbaren Geldleistungen bzw. der Gegenwert der nachweisbaren Sachleistungen, die fiir die
Baureifmachung aufgewendet wurden, zu ersetzen.

(5) Mit dem betroffenen Grundeigentiimer ist innerhalb eines Jahres nach der Antragstellung nach
Abs. 3 eine gutliche Einigung anzustreben. Kommt tber die Entschadigung keine Einigung zustande, so
kann der Grundeigentimer bei sonstigem Verlust des Anspruchs innerhalb von drei Jahren nach der
betreffenden Anderung des Flachenwidmungsplanes die Festsetzung der Entschadigung bei der
Bezirkshauptmannschaft beantragen. Die Bezirkshauptmannschaft hat die Entschddigung mit Bescheid
festzusetzen. Fur die Bemessung der Minderung des Verkehrswertes des Grundstiicks ist der Zeitpunkt
der Einbringung des Antrags bei der Bezirkshauptmannschaft mafigebend. Die Heranziehung allgemein
beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger ist zuldssig; im verwaltungsgerichtlichen
Verfahren sind allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige heranzuziehen, die nicht
Landesbedienstete sind, sofern die Aufnahme eines Beweises durch Sachverstandige notwendig ist. Die
der Bezirkshauptmannschaft oder dem Landesverwaltungsgericht daraus erwachsenden Kosten sind von
Amts wegen zu tragen.

(6) Die Entsché&digung ist vom jeweiligen Eigentlimer an die Gemeinde zurlickzuzahlen, sofern
innerhalb von zehn Jahren nach ihrer Auszahlung das betreffende Grundstiick als Bauflache gewidmet
wird. Erfolgte die Auszahlung mehr als drei Jahre vor dieser Widmung, so ist die zurlickzuzahlende
Entschadigung im AusmaB der Halfte der zwischenzeitlich erfolgten Anderung des
Verbraucherpreisindexes anzupassen.

(7) Wird eine Gemeinde durch einen Landesraumplan gehindert, entgegen ihren Interessen und ihrer
erweislichen Absicht den Bestimmungen dieses Gesetzes entsprechend Grundstiicke als Baufldchen zu
widmen, so ist ihr eine allenfalls geleistete Entschadigung vom Land zu ersetzen, sofern das Land der von
der Gemeinde geleisteten Entschadigung zugestimmt hat oder diese mit Bescheid (Abs. 5) festgesetzt
wurde. In einem solchen Fall ist eine nach Abs. 6 zuriickgezahlte Entschadigung an das Land abzufiihren.

*) Fassung LGBI.Nr. 28/2011, 44/2013

3. Abschnitt
Bebauungsplan
8 28%)
Allgemeines
(1) Die Gemeindevertretung hat unter Abwégung der Interessen nach 8 3 durch Verordnung einen

Bebauungsplan zu erlassen, wenn es aus Grunden einer zweckmé&Bigen Bebauung erforderlich ist,
inshesondere wenn

a) ein neues Gebiet bebaut oder ein schon bebautes Gebiet neu gestaltet werden soll,

b) es aus Griinden des Landschafts- und Ortsbildes notwendig ist,

c) es fur ein durchzufiihrendes Umlegungsverfahren (§ 41) zweckmagig ist.
(2) Der Bebauungsplan darf einem Landesraumplan und dem Flachenwidmungsplan nicht

widersprechen und hat insbesondere zu beriicksichtigen

a) die im 8§ 2 genannten Ziele,

b) die 6rtlichen Verhaltnisse,

c) das Landschafts- und Ortsbild,

d) den Schutz vor Naturgefahren,

e) die zweckmaRige radumliche Verteilung von Gebduden und Anlagen,

f) die Vermeidung von Belastigungen durch Larm, Geruch und andere stérende Einflsse,

g) die Sicherung eines ausreichenden MafRes an Licht, Luft und Bewegungsmdglichkeit fur die

Menschen,
h) die Steigerung der Energieeffizienz und die nachhaltige Nutzung erneuerbarer Energien,
i) die Interessen der Sicherheit und des Verkehrs, insbesondere den Schutz der schwécheren
Verkehrsteilnehmer.

(3) Soweit es nach Abs. 2 erforderlich ist, sind durch den Bebauungsplan insbesondere festzulegen
a) die Art der baulichen Nutzung (z.B. Wohn-, Geschéfts-, Betriebsgeb&ude),

b) das MaR der baulichen Nutzung (8§ 31),

c) die Art der Bebauung (8 32),
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d) der Wohnungsflachenanteil im Verhéltnis zu anderen Nutzungen (8§ 33),

e) das Hochstausmall der Geschossflache fiir Ferienwohnungen (8 33a),

f) die Mindest- oder Hochstzahl von Einstell- und Abstellplatzen fiir Bauwerke (§ 34),

g) die Hohenlage (8§ 2 lit. j Baugesetz),

h) die Baugrenze (8 2 lit. b Baugesetz),

i) die Baulinie (8§ 2 lit. d Baugesetz),

j) die StraBenlinie der Stral3en, die nicht Landesstraflen oder Bundesstralien sind,

k) andere als in den 88 5 und 6 des Baugesetzes vorgeschriebene Abstandsflachen bzw. Absténde,
I) die Hohe der Bauwerke und allenfalls die Zahl der Geschosse,

m) die &ulere Gestaltung der Bauwerke (z.B. Flucht- und Firstrichtung, Gliederung, Dachform und -
eindeckung, Lauben, Balkone, Verputz, Farbe),

n) die Flachen, die im offentlichen Interesse von jeder oder von einer bestimmten Bebauung
freizuhalten sind (z.B. Umgebung von Denkmalen, landschaftlich und stadtebaulich wertvolle
Ausblicke),

0) die Flachen fir Gemeinschaftsanlagen (z.B. Kinderspielplatze, Ruhe- und Erholungspléatze,
Garagen und Abstellplétze),

p) Zu- und Ausfahrten an Straen, die nicht LandesstraRen oder Bundesstral3en sind,
q) Bestimmungen Uber Einfriedungen,

r) Bestimmungen Uber das Anpflanzen und die Erhaltung von Griinflachen, B&umen und
Strauchern,

s) abzutragende Bauwerke.

(4) Im Bebauungsplan mussen, soweit dies bekannt ist, ersichtlich gemacht werden
a) die Grundstiicksgrenzen,
b) die Stralenlinie der Landesstralen und Bundesstralien,
¢) Zu- und Ausfahrten an LandesstraRen und Bundesstralien,
d) die Lage der Wasserversorgungs-, Abwasserbeseitigungs- und Energieversorgungsanlagen, der
Fernmeldeeinrichtungen und der Standplétze fir Abfallbehélter.
(5) Die Bestimmung des § 12 Abs. 6 gilt sinngemé&R fur Bebauungspléne.
*) Fassung LGBI.Nr. 43/1999, 35/2008, 28/2011, 22/2015

§ 29%)
Verfahren, Allgemeines

(1) Der von der Gemeindevertretung beschlossene Entwurf eines Bebauungsplanes ist einen Monat
im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist ortsliblich kundzumachen.
Wiéhrend der Auflagefrist ist im Gemeindeamt ein allgemein verstandlicher Erlauterungsbericht iber den
Entwurf des Bebauungsplanes in der erforderlichen Anzahl aufzulegen. Der Entwurf eines
Bebauungsplanes ist Menschen mit schwerer Sehbehinderung wahrend der Auflagefrist auf Verlangen zu
erlautern.

(2) Wahrend der Auflagefrist kann jeder Gemeindebdiirger oder Eigentimer von Grundstlicken, auf
die sich der Bebauungsplan bezieht, zum Entwurf schriftlich oder mindlich Anderungsvorschlige
erstatten. Darauf ist in der Kundmachung nach Abs. 1 hinzuweisen. Eingelangte Anderungsvorschlige
sind der Gemeindevertretung vor der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan zur Kenntnis zu bringen.

(3) Ein von der Gemeindevertretung beschlossener Bebauungsplan ist vor dessen Kundmachung der
Landesregierung samt dem Erlauterungsbericht, den Anderungsvorschlidgen und den Stellungnahmen in
dreifacher Ausfertigung vorzulegen. Der Bebauungsplan bedarf zu seiner Wirksamkeit der Genehmigung
der Landesregierung.

(4) Die Landesregierung hat die Genehmigung zu versagen, wenn der Bebauungsplan

a) den im § 2 genannten Zielen oder einem Landesraumplan widerspricht oder sonst rechtswidrig
ist,

b) Uberdrtliche Interessen, insbesondere solche des Umweltschutzes und des Schutzes des
Landschafts- und Ortsbildes, verletzt.

(5) Der Bebauungsplan ist durch Bescheid zu genehmigen, wenn kein Versagungsgrund nach Abs. 4
vorliegt. Wird der Gemeinde nicht innerhalb von sechs Monaten nach Einlangen des Bebauungsplanes
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bei der Landesregierung ein Versagungsbescheid zugestellt, so gilt die Genehmigung der
Landesregierung mit Ablauf dieser Frist als erteilt. Der § 21 Abs. 7 zweiter Satz gilt sinngemaR.

(6) Jedermann hat das Recht, im Gemeindeamt wahrend der hieflir bestimmten Amtsstunden in den
rechtswirksamen Bebauungsplan Einsicht zu nehmen.

*) Fassung LGBI.Nr. 6/2004, 33/2005, 28/2011
§ 29a*)
Verfahren, Umweltprifung
Die 8§ 10a bis 10g und 21a Abs. 2 gelten fur das Verfahren bei Erlassung eines Bebauungsplanes
sinngeman.
*) Fassung LGBI.Nr. 33/2005, 72/2012
- §30%)
Anderung
(1) Der Bebauungsplan darf nur aus wichtigen Grinden geéndert werden. Er ist zu &ndern
a) bei Anderung der maRgebenden Rechtslage oder
b) bei wesentlicher Anderung der fiir eine zweckmaRige Bebauung bedeutsamen Verhltnisse.

(2) Fir das Verfahren bei Anderung des Bebauungsplanes gelten die Bestimmungen der §§ 29 und
29a sinngemal, soweit der Abs. 3 nicht anderes bestimmt.

(3) Eine Planauflage ist nicht erforderlich, wenn die Eigentiimer der Grundstiicke, auf die sich die
Anderung des Bebauungsplanes bezieht, und der anrainenden Grundstiicke vor der Beschlussfassung
nachweislich Gber die beabsichtigte Anderung verstandigt werden und ihnen eine angemessene Frist zur
Stellungnahme eingerdumt wird. Diesfalls gilt der § 8 Abs. 2 dritter Satz sinngeméR.

(4) Der § 23 Abs. 4 gilt sinngemaR.

(5) Die Erleichterungen nach den Abs. 3 und 4 gelten nicht bei Anderungen des Bebauungsplanes,
die einer Umweltprifung oder Umwelterheblichkeitspriufung unterliegen.

*) Fassung LGBI.Nr. 33/2005, 28/2011, 72/2012

§31
MaR der baulichen Nutzung

(1) Die Gemeindevertretung kann auch, ohne dass ein Bebauungsplan erlassen wird, durch
Verordnung flr das ganze Gemeindegebiet oder fiir Teile desselben das Mindest- und Hochstausmal der
baulichen Nutzung festlegen.

d(2) Das MaR der baulichen Nutzung kann insbesondere durch folgende Bemessungszahlen festgelegt
" ean). die _gahl, die das Verhaltnis der zuldssigen bebauten Flache zur Flache des Baugrundstiicks
b) Z?STSZN, die das Verhaltnis der zuladssigen Geschossflachen zur Flache des Baugrundstiicks
c) Z?SEZN, die das Verhdltnis des zuldssigen umbauten Raums zur Flache des Baugrundstiicks

d) Z?SIZ;I der oberirdischen Geschosse.

(3) Die Landesregierung hat durch Verordnung nahere Vorschriften tber die Art und Weise der
Anwendung der Bemessungszahlen nach Abs. 2 zu erlassen, inshesondere uber die anrechenbaren
Flachen des Baugrundstiicks und die Berechnung der bebauten Flachen, der GeschofRflachen und des
umbauten Raums.

(4) Insoweit als das Mal} der baulichen Nutzung nach Abs. 2 lit. a bis d durch die Gemeinde nicht
festgelegt ist, hat die Landesregierung fur solche Gebiete das Mall der baulichen Nutzung durch
Verordnung festzulegen, wenn dies aus stadtebaulichen, siedlungs- oder verkehrstechnischen Interessen
oder zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes erforderlich ist. Solche Verordnungen sind im
Amtsblatt fur das Land Vorarlberg kundzumachen und auRer Kraft zu setzen, sobald und insoweit als das
Mal? der baulichen Nutzung durch die Gemeinde festgelegt wird.

§32
Arten der Bebauung

(1) Die Gemeindevertretung kann auch, ohne dass ein Bebauungsplan erlassen wird, durch
Verordnung fiir das ganze Gemeindegebiet oder fiir Teile desselben die Art der Bebauung festlegen.
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(2) Als Arten der Bebauung kénnen insbesondere festgelegt werden

a) offene Bebauung, wenn die Gebdude allseits freistehend zu errichten sind,

b) halboffene Bebauung, wenn die Gebadude einseitig an der Nachbargrenze aneinander gebaut und
sonst freistehend zu errichten sind,

c) geschlossene Bebauung, wenn die Gebdude in geschlossener Reihe beidseitig an der
Nachbargrenze aneinander gebaut zu errichten sind.

8§33
Wohnungsflachenanteil

Die Gemeindevertretung kann, auch ohne dass ein Bebauungsplan erlassen wird, durch Verordnung
fir das ganze Gemeindegebiet oder fiir Teile desselben den Wohnungsflachenanteil im Verhaltnis zu
anderen Nutzungen festlegen.

§ 33a%)
Geschossflache fur Ferienwohnungen
Die Gemeindevertretung kann, auch ohne dass ein Bebauungsplan erlassen wird, durch Verordnung

fir das ganze Gemeindegebiet oder fir Teile desselben das Héchstausmal? der Geschossflache einer
Ferienwohnung festlegen.

*) Fassung LGBI.Nr. 22/2015

§ 34%)
Mindest- und Hochstzahl von Einstell- und Abstellplatzen

(1) Die Gemeindevertretung kann, auch ohne dass ein Bebauungsplan erlassen wird, durch
Verordnung fir das Gemeindegebiet oder fur Teile desselben die Mindest- oder Hochstzahl von Einstell-
oder Abstellplatzen fur Bauwerke festlegen. Bei Festlegung der Mindest- oder Hochstzahl der
Einstellplatze kdnnen auch die Anteile jener Einstellplatze festgelegt werden, die in Gebduden mit
mindestens zwei gleich groRen Geschossen oder die in unterirdischen Garagengeschossen zu errichten
sind.

(2) FUr den Fall, dass durch Verordnung nach § 12 Abs. 2 oder 8 des Baugesetzes Mindest- oder
Hdchstzahlen von Stellplatzen festgelegt wurden, diirfen diese Zahlen in einer Verordnung nach Abs. 1
nicht héher festgelegt werden.

*) Fassung LGBI.Nr. 43/1999, 28/2011
8 35%)
Wirkung, Ausnahmebewilligung

(1) Bescheide aufgrund des Baugesetzes dirfen Planungen gemal den 88 28 und 31 bis 34 nicht
widersprechen.

(2) Der Gemeindevorstand kann auf Antrag des Grundeigentiimers mit Bescheid Ausnahmen von
auf der Grundlage der 88 28 und 31 bis 34 ergangenen Verordnungen bewilligen, wenn sie den Zielen der
von den Ausnahmen betroffenen Verordnungen, den im § 2 genannten Raumplanungszielen, einem
Landesraumplan und dem raumlichen Entwicklungskonzept nicht entgegenstehen. Die Bewilligung liegt
im behordlichen Ermessen. Vor Erteilung der Bewilligung sind die Nachbarn (8 2 Baugesetz) zu horen.

(3) Fur die Bewilligung von Ausnhahmen ist abweichend von Abs. 2 die Gemeindevertretung
zustandig, wenn eine Ausnahme folgendes Ausmal® berschreitet:

a) bei Festlegungen des Malies der baulichen Nutzung im Sinne des 8 31 Abs. 2 lit. a, b oder c: 25
% der Bemessungszahl,

b) jede Erhéhung der festgelegten Zahl der oberirdischen Geschosse (§8 31 Abs. 2 lit. d),
ausgenommen ein zusatzliches Geschoss bei Hanglage;

c) bei Festlegung des Wohnungsflachenanteils im Verhéltnis zu anderen Nutzungen: 25 % des
Wohnungsflachenanteils;

d) bei Festlegung einer Baulinie oder einer Baugrenze: 25 % des jeweiligen Abstandes zwischen der
Baulinie oder der Baugrenze und der Nachbargrenze; oder

e) bei Festlegung der Hohe des Bauwerks: 25 % der Hohe.
(4) Entgegen den Bestimmungen der Abs. 1 bis 3 erlassene Bescheide sind mit Nichtigkeit bedroht.
*) Fassung LGBI.Nr. 43/1999, 35/2008, 28/2011, 44/2013
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8 36%)
Verfahren, Anderung

Firr die Verfahren zur Erlassung und Anderung von Planungen gemaR den §§ 31 bis 34 gelten die
Bestimmungen der 8§ 29 bis 30 sinngemag.

*) Fassung LGBI.Nr. 33/2005
§ 37%)
Bausperre
(1) Die Gemeindevertretung hat durch Verordnung fiir ein bestimmtes Gebiet eine Bausperre zu

erlassen, wenn dies zur Erlassung oder Anderung eines Bebauungsplanes oder von Verordnungen
aufgrund der 88§ 31 bis 34 erforderlich ist.

(2) Eine Bausperre hat die Wirkung, dass Baubewilligungen und Freigabebescheide nach dem
Baugesetz, Bewilligungen nach dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftsentwicklung und
Bewilligungen zur Teilung von Grundstiicken gemaR § 39 nur zul&ssig sind, wenn das geplante Vorhaben
den Zweck der Bausperre nicht beeintréchtigt.

(3) Eine Bausperre ist aufzuheben, sobald der Grund fir ihre Erlassung weggefallen ist. Eine
Bausperre tritt, wenn sie nicht friiher aufgehoben wird, zwei Jahre nach ihrer Erlassung aufler Kraft. Sie
kann vor Ablauf dieser Frist einmal auf die Hochstdauer eines Jahres verlangert werden, wenn der Grund
fur ihre Erlassung weiterhin besteht.

*) Fassung LGBI.Nr. 35/2008

§38
Benultzung fremder Grundstiicke

(1) Die vom Burgermeister ermachtigten Personen sind berechtigt, zur Vorbereitung und Erlassung
oder Anderung eines Bebauungsplanes oder von Verordnungen aufgrund der §8§ 31 bis 34 fremde
Grundstiicke und Bauwerke zu betreten und, sofern es die Bewirtschaftungsverhaltnisse erlauben,
Grundstiicke zu befahren sowie die erforderlichen VVermessungen und sonstigen Arbeiten durchzufiihren
und alle hieflir notwendigen Zeichen anzubringen.

(2) Die Bestimmungen des § 10 Abs. 2 und 3 gelten sinngemal3.

4. Abschnitt*)
Privatwirtschaftliche Manahmen

§ 38a*)

(1) Die Gemeinde kann, wenn dies nach den fur die Raumplanung mafgeblichen Verhaltnissen zur
Erreichung der Raumplanungsziele nach § 2 erforderlich ist, auch geeignete privatwirtschaftliche
Malnahmen setzen; solche Mallnahmen bedirfen eines Beschlusses der Gemeindevertretung. Die
Regelungen (ber hoheitliche MaRnahmen der Raumplanung nach diesem Hauptstiick bleiben unberihrt.

(2) Als privatwirtschaftliche MaRnahmen nach Abs. 1 kommen insbesondere in Betracht:

a) Vereinbarungen mit den Grundeigentimern Uber eine widmungsgemafle Verwendung von
Bauflachen;

b) Vereinbarungen mit den Grundeigentimern (ber den Erwerb von Grundstiicken durch die
Gemeinde oder einen Dritten, um fiir die Deckung des ortlichen Bedarfs an Bauflachen und
Flachen, die Zwecken des Gemeinbedarfs dienen, vorzusorgen.

(3) In Vereinbarungen nach Abs. 2 kdnnen, um die Erfullung der Ubernommenen Leistungspflichten
zu gewadhrleisten, geeignete Sicherungsmittel vorgesehen werden. Weiters kann festgelegt werden, dass
die Leistungspflichten auf allfallige Rechtsnachfolger zu tiberbinden sind.

(4) Die Gemeinde hat beim Abschluss und der Gestaltung von Vereinbarungen nach Abs. 2 und 3
die Interessen nach § 3 abzuwdgen und auf eine Gleichbehandlung der in Betracht kommenden
Grundeigentimer zu achten.

(5) Durch Verordnung der Landesregierung kénnen unter Bedachtnahme auf die Raumplanungsziele
nach § 2 und unter Abwégung der Interessen nach § 3 nahere Regelungen iber die zuldssige inhaltliche
Gestaltung der Vereinbarungen nach Abs. 2 bis 4 festgelegt werden.

*) Fassung LGBI.Nr. 28/2011
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IV. Hauptstiick
Teilung von Grundstiicken
§ 39%)
Bewilligung

(1) Grundsttcke dirfen nur mit Bewilligung des Gemeindevorstands geteilt werden.

(2) Die Bewilligung ist mit Bescheid zu versagen, wenn die Teilung

a) dem Flachenwidmungsplan, einem Bebauungsplan oder einer sonstigen Verordnung nach diesem
Gesetz widerspricht,

b) der zweckmaBigen Gestaltung von Baugrundstiicken nach Form und Grofe im Gebiet
entgegensteht,

c) das Grundstiick ohne triftigen Grund zerstiickelt,

d) fir bestehende Gebaude einen den baurechtlichen und raumplanungsrechtlichen Vorschriften
widersprechenden Zustand herbeifiihrt,

e) zur Folge hat, dass die entstehenden Grundstiicksteile nicht mehr zweckméaBig genutzt werden
kénnen.

(3) Liegen keine Versagungsgrinde nach Abs. 2 vor, ist die Bewilligung mit Bescheid zu erteilen.

(4) Teilungen von Grundsticken, die von der Vermessungsbehorde gemaR den 8§88 13 oder 16 des
Liegenschaftsteilungsgesetzes beurkundet werden, sowie Teilungen im Zuge eines Agrarverfahrens, eines
Umlegungs- oder Grenzénderungsverfahrens sowie Waldteilungen im Sinne des Landesforstgesetzes
bedurfen keiner Bewilligung.

*) Fassung LGBI.Nr. 44/2013
8 40%)
Verfahren
(1) Dem Antrag auf Bewilligung ist in zweifacher Ausfertigung ein Plan im Sinne des
Liegenschaftsteilungsgesetzes oder eine zeichnerische Darstellung der beabsichtigten Teilung im Mafstab
der Katastralmappe und die Angabe der Grundstiicksnummer anzuschliel3en.

(2) Vor Erteilung einer Bewilligung zur Teilung von Grundstlcken in land- und forstwirtschaftlichen
Zonen im Mischgebiet und von Freiflachen ist eine Aullerung der Grundverkehrs-Ortskommission oder,
falls deren Aufgaben (bertragen wurden, des Vorsitzenden der Grundverkehrs-Landeskommission
einzuholen.

(3) Wenn dem Antrag auf Bewilligung stattgegeben wird, ist vom Birgermeister auf dem zur
Verbiicherung bestimmten Plan ein Vermerk uber die Bewilligung anzubringen.

(4) Die Bewilligung tritt auBer Kraft, wenn die Teilung des Grundsticks nicht innerhalb von drei
Jahren nach Rechtskraft der Bewilligung grundbicherlich durchgefihrt wird.

(5) Teilungen von Grundstlicken, die ohne die vorgeschriebene Bewilligung grundbiicherlich
durchgefuihrt werden, sind vom Biurgermeister als nichtig zu erkldren. Solche Eintragungen im
Grundbuch hat das Grundbuchsgericht aufgrund der Mitteilung der rechtskraftigen Entscheidung Uber die
Nichtigerklarung vom Amts wegen zu léschen. Dies gilt nicht, wenn seit der Eintragung drei Jahre
verstrichen sind.

*) Fassung LGBI.Nr. 33/2005, 44/2013

V. Hauptstiick
Umlegung und Grenzénderung von
Grundstucken

1. Abschnitt
Umlegung von Grundstiicken
§41%)
Begriff, Zweck, Umlegungsgebiet
(1) Zur Neugestaltung und ErschlieBung von Siedlungsgebieten kénnen bebaute und unbebaute

Grundstlicke in der Weise neu geordnet werden, dass nach Lage, Form und GréRe fiir bauliche oder
sonstige Nutzungen zweckmaRig gestaltete und erschliebare Grundstiicke entstehen (Umlegung).

(2) Das Umlegungsgebiet umfasst Bauflachen oder Flachen, die fir eine Widmung gemaR § 13 in
Frage kommen. Es kdnnen auch andere Flachen einbezogen werden, wenn es zur Verwirklichung der
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Raumplanungsziele oder sonstiger Planungen nach diesem Gesetz erforderlich ist oder sonst der
Umlegungszweck nicht erreicht werden kann.

(3) Das Umlegungsgebiet ist so zu begrenzen, dass sich die Umlegung zweckmaBig durchfiihren
lasst. Es kann aus rdumlich getrennten Fl&chen bestehen. Die Nutzung und ErschlieBung von
Grundstlicken auBRerhalb des Umlegungsgebiets darf dadurch nicht erschwert oder behindert werden.

(4) Sofern im Bebauungsplan oder in sonstigen Planungen nach diesem Gesetz dariiber nichts

vorgesehen ist, hat die Gemeinde jedenfalls ihre Vorstellungen tber die Bebauung und die ErschlieBung
des Umlegungsgebiets (§ 42 Abs. 3 lit. d) bekannt zu geben.

*) Fassung LGBI.Nr. 48/1998

§42
Einleitung des Verfahrens
(1) Der Antrag auf Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens ist von der Gemeinde
a) von Amts wegen oder

b) auf Ersuchen von den Eigentimern mindestens der Halfte der umzulegenden Grundflache
zu stellen.

(2) Die Gemeinde hat die im Abs. 3 lit. a angefiihrten Personen von der beabsichtigten
Antragstellung nachweislich in Kenntnis zu setzen und ihnen eine angemessene Frist zur Stellungnahme
einzurdumen. Der § 8 Abs. 2 dritter Satz gilt sinngemaR.

(3) Im Antrag ist darzulegen, welche Erwégungen fiir die Abgrenzung des Umlegungsgebiets
malgeblich sind. Dem Antrag miissen angeschlossen sein

a) ein  Verzeichnis der zur Einbeziehung beantragten Grundsticke mit Angabe der
Grundstiicksnummern, der Einlagezahlen, des Flachenausmafes sowie der Namen und
Anschriften der betroffenen Eigentimer und der der Gemeinde bekannten dinglich Berechtigten,

b) ein Lageplan, aus dem der Grundstiicksbestand des Umlegungsgebiets ersichtlich ist,

¢) ein Hinweis auf den Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan oder Planungen gemaRi § 41 Abs.
4,

d) Hinweise in Bezug auf stadtebauliche, siedlungs- und verkehrstechnische Interessen,

e) die eingelangten Stellungnahmen nach Abs. 2.

(4) Die Landesregierung hat durch Verordnung ein Umlegungsverfahren einzuleiten, wenn
a) ein Antrag nach Abs. 1 vorliegt,
b) das beantragte Umlegungsgebiet gemaR 8 41 Abs. 3 festgelegt ist,
c) die Umlegung zur Verwirklichung der Raumplanungsziele und der Planungen nach diesem
Gesetz erforderlich ist und
d) ein Landesraumplan, der Flachenwidmungsplan oder sonstige Planungen nach diesem Gesetz der
Umlegung nicht entgegenstehen.
Die Verordnung ist im Amtsblatt fur das Land Vorarlberg kundzumachen.
§ 43%)
Rechtswirkungen der Einleitung des Verfahrens
(1) Von der Erlassung einer Verordnung gemaR § 42 Abs. 4 bis zum Eintritt der Rechtskraft der
Entscheidung uber die Umlegung (8 48) diirfen im Umlegungsgebiet — unbeschadet der nach anderen
landesrechtlichen  Vorschriften erforderlichen Bewilligungen — nur mit  Genehmigung der
Landesregierung durchgefiihrt werden
a) Teilungen von Grundstiicken,
b) Einrdumung von Bau- und Wegerechten,
c¢) Baufuhrungen, es sei denn, dass eine Baubewilligung vorliegt, die vor Erlassung der Verordnung
gemal § 42 Abs. 4 rechtskréftig geworden ist,
d) Veranderungen an Grundstiicken, die deren bauliche Nutzbarkeit wesentlich beeintréchtigen.
(2) Eine Genehmigung nach Abs. 1 ist zu erteilen, wenn das beabsichtigte Vorhaben die Umlegung
nicht beeintrachtigt.
(3) Soweit eine im Abs. 1 angefilhrte MaRnahme ohne Genehmigung der Landesregierung
durchgeflhrt worden ist und auch nachtraglich keine Genehmigung erteilt wird, ist auf die durch diese
MaRnahme gegebene Verdanderung im Umlegungsverfahren nicht Bedacht zu nehmen. Verhindert oder
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erschwert diese Verdnderung die Erreichung des Umlegungszwecks, so ist die entschadigungslose
Wiederherstellung des friiheren Zustands zu verfigen.

(4) Die Landesregierung hat eine Verordnung gemal 8 42 Abs. 4 unverziglich dem
Grundbuchsgericht und dem Vermessungsamt bekannt zu geben. Das Grundbuchsgericht hat hierauf von
Amts wegen bei den betroffenen Grundstiicken die Einleitung des Umlegungsverfahrens im Grundbuch
anzumerken. Die Anmerkung hat die Wirkung, dass nachfolgende grundbiicherliche Eintragungen die
grundbiicherliche Durchfiihrung der Umlegung nicht hindern.

(5) Die von der Landesregierung oder vom Blrgermeister erméchtigten Personen sind berechtigt, zur
Vorbereitung und Durchfuhrung eines Umlegungsverfahrens fremde Grundstiicke und Bauwerke zu
betreten und, sofern es die Bewirtschaftungsverhaltnisse erlauben, Grundstiicke zu befahren sowie die
erforderlichen Vermessungen und sonstigen Arbeiten vorzunehmen und alle hieflr notwendigen Zeichen
anzubringen. Die Bestimmungen des § 10 Abs. 2 und 3 gelten sinngemég.

*) Fassung LGBI.Nr. 44/2013

§44
Umlegungsplan

(1) Das Umlegungsverfahren ist von der Landesregierung durch Verordnung einzustellen, wenn
nicht innerhalb von zwei Jahren nach Erlassung der Verordnung geméaR § 42 Abs. 4 von der Gemeinde
ein Umlegungsplan vorgelegt wird.

(2) Die Landesregierung hat eine Verordnung nach Abs. 1 im Amtsblatt fir das Land Vorarlberg
kundzumachen und unverzlglich dem Grundbuchsgericht und dem Vermessungsamt bekannt zu geben.
Das Grundbuchsgericht hat hierauf von Amts wegen die Anmerkung geméaR § 43 Abs. 4 zu léschen.

(3) Der Umlegungsplan ist in dreifacher Ausfertigung vorzulegen und hat zu enthalten

a) eine planliche Darstellung des bisherigen und des vorgesehenen neuen Grundstlicksbestandes,

b) eine nach Eigentiimern geordnete Zusammenstellung der in die Umlegung einbezogenen
Grundstiicke nach dem bisherigen und nach dem vorgesehenen neuen Stand, aus der die
Grundstiicksnummern  bzw.  Abfindungsbezeichnungen, die Einlagezahlen und das
Flachenausmal sowie die der Neuverteilung zugrundeliegenden Berechnungen ersichtlich sind,

c) eine Aufstellung Uber die Geldleistungen und Geldabfindungen,

d) einen Vorschlag fiir die Neuregelung der Rechte Dritter (§ 50),

e) den Beitragsschlissel fur die Aufbringung der Kosten fiir gemeinsame Anlagen (8 46),

) den Beitragsschlissel fiir die Kosten der Umlegung (8 51).

§ 45
Neuverteilung

(1) Bei der Neuverteilung der Grundstiicke ist von folgenden Grundsétzen auszugehen:

a) Jedem Grundeigentiimer sind Grundsticke zuzuweisen, die nach Abzug der gemaR 8§ 46
auszuscheidenden Flachen ihrer GroRe nach dem Gesamtausmall der von ihm eingebrachten
Grundstilicke entsprechen.

b) Die neu zugewiesenen Grundstiicke missen ihrer Lage nach den eingebrachten Grundstilicken
vergleichbar sein. Durch die Umlegung darf am Eigentum von Gebduden ohne Zustimmung des
bisherigen und des kiinftigen Eigentiimers keine Anderung eintreten. Mit Rechten belastete
Grundstiicke sind, soweit dies mit dem Umlegungszweck vereinbar ist, im grétmoglichen
Ausmald den bisherigen Eigentlimern zuzuweisen.

c) Ist die Zuweisung eines nach GroRe und Lage entsprechenden bzw. vergleichbaren Grundstiicks
nicht mdglich, so ist eine dadurch bedingte Wertminderung durch die Zuerkennung einer
entsprechenden Geldabfindung auszugleichen.

d) Begriindet die Flache der eingebrachten Grundstiicke wegen ihrer zu geringen Gréf3e nicht den
Anspruch auf ein Baugrundstiick, so ist fir die eingebrachten Grundstiicke ebenfalls eine
Geldabfindung zuzuerkennen.

e) Fir bauliche und sonstige Anlagen ist nur eine Geldabfindung zu gewahren. Dies gilt jedoch nur
fur den Fall, dass das Grundstiick wegen dieser Anlagen einen (ber den Bodenwert
hinausgehenden Verkehrswert hat.

f) Die Geldabfindungen sind durch Geldleistungen jener Grundeigentimer aufzubringen, die im
Verhaltnis des Werts ihrer eingebrachten Grundstiicke mehr erhalten, als ihr Anspruch nach den
eingebrachten Grundstuicken betragen wiirde.
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g) Fur die Bemessung der Geldabfindungen und Geldleistungen sind die Verkehrswerte im
Zeitpunkt der Vorlage des Umlegungsplanes maRgebend. Die Geldabfindungen und
Geldleistungen sind so festzulegen, dass sich insgesamt die Anspriiche und Verpflichtungen
ausgleichen.

(2) Wenn alle betroffenen Grundeigentiimer zustimmen, kann tberdies
a) anstelle der Geldabfindungen Miteigentum an zuzuweisenden Grundstlicken begriindet werden
und

b) Miteigentum im Verhéltnis der Anteile ganz oder teilweise aufgeldst werden.

8 46%)
Gemeinsame Anlagen

(1) Im Umlegungsplan miissen die erforderlichen Fléachen fur gemeinsame Anlagen vorgesehen
werden, die flir eine zweckméaBige Beniitzung der Grundstiicke notwendig sind (z.B. Strafen,
Abstellplatze, Kinderspielplatze, Grinflachen).

(2) Die fur gemeinsame Anlagen vorgesehenen Flachen sowie die Herstellungskosten dieser
Anlagen sind von den Eigentlimern der Grundstiicke, die in die Umlegung einbezogen sind, im Verhaltnis
der GroRe ihrer eingebrachten Grundstiicke aufzubringen. Nicht einzurechnen sind jene Grundstiicke oder
Teile von Grundstlicken, die ohne Umlegung zweckméRig beniitzbar gewesen waren. Grundeigentimer,
die nach der Neuverteilung keine Grundstticke erhalten, sind von ihrer Aufbringungspflicht befreit.

(3) Die Kosten fiir die Erhaltung der gemeinsamen Anlagen sind von den Grundeigentiimern im
Verhaltnis des Werts ihrer aufgrund der Entscheidung tber die Umlegung zugewiesenen Grundstiicke
und des Vorteils der gemeinsamen Anlagen flr diese Grundstiicke zu tragen.

(4) Stimmen die betroffenen Eigentlmer zu, kénnen die Aufbringung der Flache fir gemeinsame
Anlagen sowie die Aufteilung der Kosten fur die Herstellung und Erhaltung nach anderen Kriterien
erfolgen.

*) Fassung LGBI.Nr. 44/2013
§ 47%)
Auflage des Umlegungsplanes

(1) Die Landesregierung hat die Auflage des Umlegungsplanes zu veranlassen. Er ist einen Monat
im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Anschlag an der Amtstafel
der Gemeinde kundzumachen. Die betroffenen Grundeigentiimer und die der Gemeinde bekannten
dinglich Berechtigten sind von der Gemeinde nachweislich von der Auflage zu verstandigen. Der § 8
Abs. 2 dritter Satz gilt sinngemal. Der Umlegungsplan ist Menschen mit schwerer Sehbehinderung
wahrend der Auflagefrist auf Verlangen zu erldutern.

(2) Wéhrend der Auflagefrist kann jeder Eigentimer und dinglich Berechtigte von bzw. an
Grundstiicken, die in die Umlegung einbezogen sind, zum Umlegungsplan beim Gemeindeamt schriftlich
Einwendungen erheben oder Anderungsvorschléage erstatten. Darauf ist in der Kundmachung nach Abs. 1
hinzuweisen. Nach Ablauf der Auflagefrist hat die Gemeinde die bei ihr eingelangten
Anderungsvorschlége der Landesregierung unverziiglich vorzulegen.

*) Fassung LGBI.Nr. 6/2004

8§48
Umlegungsbescheid
(1) Die Umlegung ist von der Landesregierung zu genehmigen, wenn

a) sie die Schaffung von nach Lage, Form und GroRe zweckméRig gestalteten und erschlieBbaren
Grundstlicken gewahrleistet und den stadtebaulichen, siedlungs- und verkehrstechnischen
Interessen entspricht,

b) sie die erforderlichen Flachen fur gemeinsame Anlagen vorsieht,

c) die zweckméRige ErschlieBung des Umlegungsgebiets durch Verkehrsflachen gesichert ist,

d) sie den gesetzlichen Vorschriften, einem Landesraumplan, dem Flachenwidmungsplan, einem
Bebauungsplan oder sonstigen Planungen nach diesem Gesetz entspricht.

(2) Der Umlegungsbescheid hat zu enthalten:

a) eine Aufstellung uber die Geldleistungen und Geldabfindungen (8§ 45),

b) die Aufbringung der Flachen flr gemeinsame Anlagen und den Beitragsschlissel fir die Kosten
fur gemeinsame Anlagen (8§ 46),

c) die Neuregelung der Rechte Dritter (§ 50),
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d) den Beitragsschlussel fir die Kosten der Umlegung (8 51).

§ 49%)
Rechtswirkungen des Umlegungsbescheides

(1) Das Eigentum an den zugewiesenen Grundstiicken geht mit der Rechtskraft der Entscheidung
Uber die Umlegung auf die neuen Eigentlimer Uber. Gleichzeitig erléschen die bisherigen
Eigentumsrechte. Eine Bewilligung gemaR § 39 ist nicht erforderlich.

(2) Die Gemeinde hat innerhalb eines Jahres nach Eintritt der Rechtskraft der Entscheidung lber die
Umlegung der Landesregierung eine den vermessungsrechtlichen Vorschriften entsprechende
Planurkunde vorzulegen. Die Landesregierung hat nach Eintritt der Rechtskraft der Entscheidung tber die
Umlegung dem Grundbuchsgericht diese Entscheidung und unverziglich die zur Richtigstellung des
Grundbuchs erforderlichen Behelfe zu (ibersenden. Das Grundbuchsgericht hat daraufhin von Amts
wegen die erforderlichen Eintragungen im Grundbuch vorzunehmen und die Anmerkung der Einleitung
des Umlegungsverfahrens zu léschen. Die Landesregierung hat ferner die Richtigstellung des Grenz- oder
Grundsteuerkatasters zu veranlassen.

(3) Die in der Entscheidung uber die Umlegung festgelegten Geldleistungen sind binnen drei
Monaten nach Eintritt der Rechtskraft dieser Entscheidung an die Gemeinde zu entrichten. Die
Geldabfindungen sind, soweit im Abs. 4 nichts anderes bestimmt ist, binnen vier Monaten nach Eintritt
der Rechtskraft der Entscheidung tber die Umlegung von der Gemeinde an die Anspruchsberechtigten zu
zahlen.

(4) Soweit geméaR § 50 Abs. 1 eine Geldabfindung von einem Pfandrecht belastet wird, ist von der
Gemeinde die Geldabfindung bei dem nach der Lage des urspringlich belasteten Grundstiicks
zustandigen Gericht zu hinterlegen. Das Gericht hat die Geldabfindung in dem Verhaltnis auszufolgen, in
dem die Bezahlung der sichergestellten Forderung nachgewiesen wird.

*) Fassung LGBI.Nr. 44/2013
8 50%)
Rechte Dritter
(1) Soweit in den Abs. 2 bis 6 nichts anderes bestimmt wird, treten hinsichtlich aller
Rechtsbeziehungen zu dritten Personen an die Stelle der Grundstiicke, an denen diese Rechte bestanden
hatten, nunmehr die dem betreffenden Eigentumer fir diese Grundstiicke zugewiesenen neuen
Grundstiicke bzw. die hiefur zuerkannten Geldabfindungen.

(2) Soweit Grunddienstbarkeiten, Reallasten, persdnliche Dienstbarkeiten, unregelméRige und
Scheinservituten durch die Umlegung entbehrlich werden, ist im Umlegungsbescheid ihre
entschadigungslose Aufhebung auszusprechen. Soweit solche Rechte bestehen bleiben, ist im
Umlegungsbescheid dariiber abzusprechen, welche der zugewiesenen Grundstiicke sie belasten.

(3) Wenn es zur Wahrung der Rechte dritter Personen erforderlich ist, ist im Umlegungsbescheid
auszusprechen, dass Baurechte sowie Vor- und Wiederkaufsrechte auf die Grundstiicke bergehen, die
nach ihrer Lage den Grundstlicken entsprechen, an denen sie bestellt waren.

(4) Bestandrechte, ausgenommen solche an Gebduden, gelten mit dem Eintritt der Rechtskraft der
Entscheidung Uber die Umlegung als aufgeldst. Soweit dies jedoch der Erreichung des Umlegungszwecks
nicht entgegensteht, ist im Umlegungsbescheid auf Antrag eines Vertragspartners der Weiterbestand eines
Bestandverhaltnisses festzustellen. Erwachst einem Vertragspartner des aufgeldsten Bestandvertrags aus
der vorzeitigen Auflésung des Vertrags ein Schaden, so ist ihm eine entsprechende Geldabfindung
zuzuerkennen.

(5) Die durch die Aufhebung und Neubestellung der in den Abs. 2 bis 4 angefiihrten Rechte
bedingten Wertunterschiede sind durch Geldabfindungen und Geldleistungen nach Maligabe des § 45
Abs. 1 lit. g auszugleichen.

(6) Den Parteien des Umlegungsverfahrens steht es frei, mit Genehmigung der Landesregierung
durch Vertrag Regelungen (iber die Rechte Dritter zu treffen, die von den Bestimmungen der Abs. 1 bis 5
abweichen. Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die Regelung dem Umlegungszweck nicht
entgegensteht.

*) Fassung LGBI.Nr. 44/2013
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§ 51%)
Gebihren- und Abgabenbefreiung, Kosten

(1) Im Rahmen eines Umlegungsverfahrens sind alle Amtshandlungen und schriftlichen
Ausfertigungen von den durch landesrechtliche Vorschriften vorgesehenen Gebuhren und
Verwaltungsabgaben befreit.

(2) Die Kosten der Umlegung und ihrer Durchfiihrung, die der Gemeinde erwachsen (Planung,
Vermessung u. dgl.), sind von den Beteiligten im Verhdltnis der Herstellungskosten fir gemeinsame
Anlagen gemaR § 46 Abs. 2 zu tragen. Der 8 46 Abs. 4 gilt sinngemaR.

(3) Die Landesregierung hat unter Berticksichtigung des in der Entscheidung uber die Umlegung
festgelegten Beitragsschlissels erforderlichenfalls den Beteiligten nach Abs. 2 den Ersatz der Kosten
aufzutragen.

*) Fassung LGBI.Nr. 44/2013
§ 52%)
*) aufgehoben durch LGBI.Nr. 44/2013

2. Abschnitt
Grenzénderung

§53
Begriff und Zweck

(1) Zur  zweckmaBigen Gestaltung und ErschlieBung von Baugrundstiicken kann die
Landesregierung fiir aneinander grenzende Grundstiicke eine Anderung der Grenzen verfligen.

(2) Eine Grenzénderung ist nur zuléssig, wenn

a) dadurch Baugrundstiicke geschaffen werden, die nach Maligabe der geltenden Vorschriften
bebaut werden kdénnen,

b) die von der Anderung der Grenzen erfassten Fliachen der einbezogenen Grundstiicke unbebaut
sind,

¢) durch die Anderung der Grundstiicksgrenzen fiir bestehende Bauwerke kein baugesetzwidriger
Zustand entsteht und

d) die von der Grenzénderung erfasste Flache je Grundstiick nicht mehr als 1500 m2 betrégt.

(3) Nicht als Bauflachen gewidmete Grundstiicke durfen nur dann in das Grenzanderungsverfahren
einbezogen werden, wenn es zur Verbesserung der Bebaubarkeit von Bauflachen erforderlich ist.

§ 54
Antrag

(1) Ein Grenzénderungsverfahren ist von der Landesregierung durch Bescheid einzuleiten, wenn es
von der Gemeinde beantragt wird und die Voraussetzungen des § 53 Abs. 2 und 3 gegeben sind. Auf
Ersuchen eines Grundeigentiimers hat die Gemeinde den Antrag jedenfalls einzubringen.

(2) Dem Antrag miissen angeschlossen sein

a) ein Plan, dessen Malistab und Ausstattung die Beurteilung der Grenzénderung ermdglicht,

b) die Bezeichnung der zur Einbeziehung beantragten Grundsticke mit Angabe der

Grundstiicksnummern, der Einlagezahlen, des FlachenausmaRes sowie der Namen und

Anschriften der betroffenen Eigentimer und sonst der Gemeinde bekannten dinglich
Berechtigten.

§ 55
Durchfihrung

(1) Nach der Einleitung des Grenzanderungsverfahrens ist zunachst ein Vertrag anzustreben und
erforderlichenfalls den Parteien eine zwei Monate nicht tberschreitende Frist einzurdumen.

(2) Wenn ein Vertrag nicht zustande kommt, hat die Landesregierung unter moglichster
Bericksichtigung der Interessen der Beteiligten die Grenzanderung durch Bescheid unter Beachtung
nachstehender Grundsétze zu verfligen:

a) Die Grundstiicke, die sich aufgrund der Grenz&nderung ergeben, mussen selbstédndig bebaubar

sein.

b) Das Ausmal’ der abzutretenden Fl&chen ist nur in dem fir die Erreichung des Zwecks der

Grenzénderung unbedingt erforderlichen Umfang festzusetzen.
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c) Das FlachenausmaR der einzelnen Grundsticke muss vor und nach der Grenzénderung gleich
groR sein. Soweit jedoch Teile von Grundstiicken abgetrennt werden, firr die nach der Lage des
Grundstiicks ein Ausgleich durch eine andere Flache eines in die Grenzanderung einbezogenen
Grundstiicks nicht moglich ist, ist eine Geldabfindung zuzuerkennen.

d) Geldabfindungen nach lit. ¢ sind von den Eigentimern zu erbringen, die durch die
Grenzénderung eine grofRere Flache erhalten. Nach den gleichen Grundsatzen sind auch
wesentliche Wertdnderungen auszugleichen.

(3) Die Bestimmungen der §§ 48 Abs. 2 und 49 bis 51 gelten sinngemaR.
§ 56%)
*) aufgehoben durch LGBI.Nr. 44/2013

) VI. Hauptstiick
Straf-, Ubergangs- und Schlussbestimmungen
§ 57%)
Strafen

(1) Eine Verwaltungsiibertretung begeht, wer

a) der Auskunftspflicht gemaR 8 5 Abs. 2 oder 3 zuwiderhandelt,

b) gemdlk den 8§ 10 Abs. 1, 26 Abs. 1, 38 Abs. 1 und 43 Abs. 5 ermdchtigte Personen an der
Durchfuhrung ihrer Arbeiten hindert oder von ihnen angebrachte Zeichen verandert oder entfernt,

c) die Teilung eines Grundstiicks ohne die gemal 8 39 Abs. 1 erforderliche Bewilligung
grundbdicherlich durchfiihren Isst,

d) zum Zwecke der Umgehung oder Vereitelung dieses Gesetzes unwahre oder unvollstdndige
Angaben macht,

e) entgegen den Bestimmungen des § 16 oder § 59 Abs. 22 Wohnungen oder Wohnrdume als
Ferienwohnung nutzt oder zur Nutzung als Ferienwohnung (berlasst oder gegen Auflagen
verstoRt, die in einer Bewilligung geméal § 16 Abs. 4 oder einer Bewilligung gemal § 59 Abs. 22
vorgeschrieben wurden,

f) in Gebauden auf Flachen, auf denen nur Ferienwohnungen errichtet werden dirfen (8 16 Abs. 1),
einen stdndigen Wohnsitz begriindet, ausgenommen in den erforderlichen Wohnungen fir das
Aufsichts- und Wartungspersonal.

(2) Von der Bezirkshauptmannschaft sind Verwaltungsubertretungen nach
a) Abs. 1 lit. a bis d und lit. f mit einer Geldstrafe bis 3.000 Euro,
b) Abs. 1 lit. e mit einer Geldstrafe bis 35.000 Euro zu bestrafen.

(3) Ubertretungen nach Abs. 1 lit. e sind auch strafbar, wenn sie im Ausland oder in einem anderen
Bundesland begangen wurden.

(4) Im Falle der Nutzung oder der Uberlassung von Wohnungen und Wohnraumen zur Nutzung als
Ferienwohnung (Abs. 1 lit. e) dauert die Strafbarkeit an, solange die Nutzung als Ferienwohnung
fortdauert, und im Falle der Begrindung und Aufrechterhaltung eines gemall § 16 Abs. 3 verbotenen
stdndigen Wohnsitzes (Abs. 1 lit. f) bis zur Beseitigung des rechtswidrigen Zustands.

(5) Besteht in einem Verfahren wegen einer Ubertretung nach Abs. 1 lit. e aufgrund einer Anzeige
einer Gemeinde oder auch sonst der begriindete Verdacht, dass eine Wohnung oder ein Wohnraum, die
bzw. der nicht als Ferienwohnung genutzt werden darf, als Ferienwohnung genutzt wurde, so hat der
Eigentlimer auf schriftliches Verlangen der Bezirkshauptmannschaft binnen angemessener Frist den
Nachweis zu erbringen, wie die Wohnung oder der Wohnraum genutzt wurde.

(6) Im Verfahren wegen einer Ubertretung nach Abs. 1 lit. e ist die Gemeinde, die Anzeige wegen
einer solchen  Ubertretung  erstattet hat, Partei und berechtigt, Beschwerde beim
Landesverwaltungsgericht zu erheben (Art. 130 bis 132 B-VG). Sie ist Partei des Verfahrens vor dem
Landesverwaltungsgericht und berechtigt, Revision beim Verwaltungsgerichtshof (Art. 133 B-VG) zu
erheben. Die Parteistellung der Gemeinde erstreckt sich nicht auf die Strafbemessung in Verfahren wegen
einer Ubertretung nach Abs. 1 lit. e.

*) Fassung LGBI.Nr. 43/1999, 58/2001, 22/2015
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§ 57a%)
Zwangsversteigerung

(1) Der Gemeindevorstand kann einen Grundeigentiimer, der wiederholt wegen Ubertretung der
Bestimmung des § 57 Abs. 1 lit. e bestraft worden ist, auffordern, das betreffende Grundstick binnen
einer angemessenen Frist, die drei Monate nicht unterschreiten darf, zu veraufiern.

(2) Kommt der Grundeigentimer der Aufforderung nach Abs. 1 nicht nach, hat der
Gemeindevorstand die VerduRerung des Grundstlcks binnen einer angemessenen Frist, die drei Monate
nicht unterschreiten darf, mit Bescheid aufzutragen; fiir den Fall, dass dieser Auftrag nicht befolgt wird,
ist die gerichtliche Zwangsversteigerung anzudrohen.

(3) Kommt der Grundeigentiimer dem Auftrag nach Abs. 2 nicht nach, ist vom Gemeindevorstand
beim Bezirksgericht die Zwangsversteigerung zu beantragen. Die gerichtliche Zwangsversteigerung hat
unter sinngemaier Anwendung der Bestimmungen des § 352 der Exekutionsordnung zu erfolgen; die 88
19 bis 21 des Grundverkehrsgesetzes sind entsprechend anzuwenden.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten fiir Wohnungseigentiimer, Bauberechtigte und andere dinglich
Verfligungsherechtigte sinngeman.

*) Fassung LGBI.Nr. 35/2008

§ 58*)
Bestandsregelung

(1) Soweit die Abs. 2 und 3 nichts anderes bestimmen, durfen an Geb&uden oder Geb&udeteilen,
deren Bestand oder Verwendung dem Flachenwidmungsplan widerspricht, Zu- und Umbauten und
wesentliche Anderungen in der Verwendung trotz der widersprechenden Widmung durchgefiihrt werden,
wenn sie der Weiterfihrung der zur Zeit der Erlassung oder Anderung des Flichenwidmungsplanes
rechtméRig ausgeuibten oder einer sonst raumplanungsrechtlich rechtmafig ausgelibten Nutzung dienen,
dadurch keine wesentlichen zusétzlichen Gefahren oder Belastigungen flr die Einwohner entstehen und
der Gebietscharakter nicht gestort wird. Die Gesamtgeschossflache darf keinesfalls tiber das Ausmal} von
50 % der bei der Erlassung oder Anderung des Flachenwidmungsplanes oder der bislang sonst
raumplanungsrechtlich rechtméRig bestehenden Gesamtgeschossflache erweitert werden.

(2) Der Abs. 1 gilt bei Einkaufszentren und sonstigen Handelsbetrieben nicht fiir Bauvorhaben
geméR § 15 Abs. 8 zweiter Satz, bei publikumsintensiven Veranstaltungsstatten nicht fur Bauvorhaben
gemaR § 16b Abs. 2 und nicht fir Bauvorhaben geméaR § 22 Abs. 2.

(3) Bei Bauvorhaben, die folgende Gebédude betreffen, ist der Abs. 1 mit nachstehenden
Abweichungen anzuwenden:

a) Bei Ferienwohnungen darf zusétzlicher Wohnraum durch Zubauten nur fiir notwendige sanitére
Anlagen geschaffen werden, oberirdisch berdies nur, sofern diese Anlagen in den bestehenden
Raumlichkeiten nicht untergebracht werden konnen. Zubauten im Freihaltegebiet sind
unzuldssig. Ein Ausbau des an den Wohnteil unmittelbar anschlieBenden Wirtschaftsteiles ist
zuldssig. Im Ausmall des Ausbaus wird eine allfallige Erweiterungsmoglichkeit nach Abs. 1
reduziert. Eine zusétzliche, selbstandige Ferienwohnung darf keinesfalls — auch nicht durch einen
Ausbau — geschaffen werden.

b) Bei ganzjéhrig bewohnten, ehemals landwirtschaftlichen Gebéduden in Freiflachen sind Zubauten
nur fir notwendige sanitare Anlagen zuldssig, oberirdisch Uberdies nur, sofern diese Anlagen in
den bestehenden Raumlichkeiten nicht untergebracht werden koénnen. Die lit. a zweiter und
dritter Satz gilt sinngemaR.

c) Bei Wirtschaftsteilen von MaiséB-, VorsaB- oder Alpgebduden dirfen Zu- und Umbauten nach
Abs. 1, die der bodenabhéngigen landwirtschaftlichen Nutzung dienen, auch dann durchgefiihrt
werden, wenn sie nicht im Sinne des § 18 Abs. 3 notwendig sind. In einen Zubau nach dieser
Bestimmung darf ein Ausbau nach lit. a zu Ferienzwecken nicht erfolgen. Die lit. a zweiter Satz
gilt sinngemag.

d) Bei Gebduden im Freihaltegebiet sind Zubauten nur zuléssig, soweit sie fur die bodenabhéngige
land- und forstwirtschaftliche Nutzung im Sinne des § 18 Abs. 3 notwendig sind.

(4) Ist eine zur Zeit der Erlassung oder Anderung des Flachenwidmungsplanes oder eine sonst
raumplanungsrechtlich rechtméRig ausgetibte Nutzung unterbrochen (Abbruch, Brand u.dgl.), so ist nach
Ablauf von sieben Jahren die Wiederaufnahme der Nutzung nicht mehr zul&ssig. Ein Wirtschaftsteil eines
Maisal-, Vorsal- oder Alpgebaudes, der der bodenabhéngigen landwirtschaftlichen Nutzung dient, darf
auch dann wiedererrichtet werden, wenn er nicht im Sinne des § 18 Abs. 3 notwendig ist; in einen solchen
wiedererrichteten Wirtschaftsteil darf ein Ausbau nach Abs. 3 lit. a zu Ferienzwecken nicht erfolgen.
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*) Fassung LGBI.Nr. 43/1999, 23/2006, 35/2008, 22/2015

) § 59%)
Ubergangsbestimmungen

(1) Die Flachenwidmungspléne sind spétestens bis 1. August 2001 dem & 20 Abs. 1 in der Fassung
LGBI.Nr. 39/1996 anzupassen. Bis dahin gelten sie hinsichtlich der Vorbehaltsflachen als rechtmaRig,
wenn sie dem § 18 Abs. 1 in der Fassung LGBI.Nr. 15/1973 entsprechen. Bis zur Anpassung des
Flachenwidmungsplanes an § 20 Abs. 1 in der Fassung LGBI.Nr. 39/1996 gilt der § 20 Abs. 8 und 9 in
der Fassung LGBI.Nr. 39/1996 mit der MafRgabe, dass binnen eines Jahres nach dem Antrag auf
Ldschung eine andere Widmung festzulegen ist.

(2) Die Flachenwidmungspléne sind spéatestens bis 1. August 2001 dem § 14 Abs. 5 und 6 in der
Fassung LGBIL.Nr. 43/1999 anzupassen. Bis dahin gelten sie hinsichtlich der Betriebsgebiete als
rechtmafig, wenn sie dem § 14 Abs. 5 in der Fassung LGBI.Nr. 15/1973 entsprechen.

(3) Die Flachenwidmungsplane sind spétestens bis 1. August 2001 dem § 14 Abs. 2 in der Fassung
LGBI.Nr. 43/1999 anzupassen. Bis dahin gelten sie hinsichtlich der Kerngebiete als rechtmagig, wenn sie
dem § 14 Abs. 2 in der Fassung LGBI.Nr. 39/1996 entsprechen.

(4) Flachen, die vor dem 19. Mai 1993 entsprechend dem 8§ 14 Abs. 12 in der Fassung LGBI.Nr.
31/1985 fur die Errichtung von Ferienwohnh&usern gewidmet wurden, gelten als nach 8 16 Abs. 1 in der
Fassung LGBI.Nr. 39/1996 gewidmet. Gebaude, die vor dem 19. Mai 1993 im Sinne des § 14 Abs. 13 in
der Fassung LGBI.Nr. 31/1985 Ferienwohnh&user waren, gelten als Ferienwohnungen im Sinne des § 16
Abs. 2 in der Fassung LGBI.Nr. 39/1996.

(5) Die 88 14 Abs. 1 bis 4 und 8, 16, 18 und 20 in der Fassung LGBI.Nr. 39/1996 gelten auch fur
jene Flachen, die vor dem 1. August 1996 als Bauflachen, Freiflachen und Vorbehaltsflachen gewidmet
wurden. Der § 15 in der Fassung LGBI.Nr. 43/1999 qilt auch fur jene Flachen, die vor Inkrafttreten der
genannten Bestimmung als besondere Flachen fur Einkaufszentren gewidmet wurden.

(6) Der § 14 Abs. 6 in der Fassung LGBI.Nr. 43/1999 gilt auch fiir jene Flachen, die vor Inkrafttreten
der genannten Bestimmung als Betriebsgebiet Kategorie 11 gewidmet wurden.

(7)Der § 22 Abs. 1 in der Fassung LGBI.Nr. 39/1996 bestimmt auch die Wirkung von
Flachenwidmungsplanen, die vor dem 19. Mai 1993 in Kraft getreten sind.

(8) Widmungen in Flachenwidmungsplanen, die vor dem 1. Juli 1996 nicht in Form zeichnerischer
Darstellungen erfolgt sind, treten mit Inkrafttreten des Gesetzes (ber eine Anderung des
Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 48/1998, auller Kraft.

(9) Verordnungen geméaR 8§ 14 Abs. 16 in der Fassung LGBI.Nr. 27/1993 gelten als Verordnungen
gemal § 16 Abs. 5 in der Fassung LGBI.Nr. 39/1996.

(10) Wird eine Verordnung gemal § 16 Abs. 5 in der Fassung LGBI.Nr. 39/1996 aufgehoben, so gilt
Art. 1 Abs. 2 lit. a — ausgenommen die Frist 1. Dezember 1992 —, Abs. 3 und 4 des Gesetzes Uber eine
Anderung des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 27/1993, sinngemal.

(11) 8 2 Abs. 3 der Verordnung der Landesregierung uber die Festlegung von Uberdrtlichen
Freiflaichen in der Talsohle des Rheintales, LGBI.Nr. 8/1977, sowie § 2 Abs. 3 der Verordnung der
Landesregierung Uber die Festlegung von Uberdrtlichen Freiflachen in der Talsohle des Walgaues,
LGBI.Nr. 9/1977, treten mit Inkrafttreten des Gesetzes iiber eine Anderung des Raumplanungsgesetzes,
LGBI.Nr. 43/1999, auRer Kraft.

(12) Die am 1. August 1996 anhangigen Verfahren zur Teilung, Umlegung und Grenzénderung von
Grundstiicken sind nach den vor diesem Zeitpunkt geltenden raumplanungsrechtlichen Bestimmungen zu
Ende zu fihren.

(13) Baubewilligungsverfahren, die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des § 15 in der Fassung
LGBI.Nr. 43/1999 bereits in erster Instanz abgeschlossen sind, sind nach den Vorschriften des § 15 in der
Fassung LGBI.Nr. 48/1998 zu Ende zu fuhren.

(14) Die Landesraumpléne flr Einkaufszentren sind erforderlichenfalls bis spétestens 31. Dezember
2006 dem § 15 Abs. 1 bis 3 in der Fassung LGBI.Nr. 23/2006 anzupassen. Dabei ist das bisherige
HochstausmaR der Verkaufsflache fur die Warengruppe im Sinne des 8 15 Abs. 1 lit. a Z. 2 in der
Fassung LGBI.Nr. 43/1999 als Hochstausmal? der Verkaufsflache nach § 15 Abs. 1 lit. a Z. 1 festzulegen,
bisherige Beschrankungen der Verkaufsflachen fir die Warengruppen im Sinne des § 15 Abs. 1 lit.aZ. 1
und 3 in der Fassung LGBI.Nr. 43/1999 sind zu einer Beschrdnkung der Verkaufsflache fir die
Warengruppe nach 8 15 Abs. 1 lit. a Z. 2 zusammen zu fassen und es ist ein Hochstausmal fur
Lebensmittel entsprechend einer allfalligen bisherigen Beschrankung fiir die Warengruppe im Sinne des §
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15 Abs. 1 lit. a Z. 1 in der Fassung LGBI.Nr. 43/1999 festzulegen. VVon der Festlegung eines
HochstausmaRes fir Lebensmittel kann abgesehen werden, soweit dies nach den fiir die Raumplanung
maRgeblichen Verhaltnissen nicht notwendig ist. Wenn in einem Landesraumplan, der vor dem 1. August
1996 erlassen wurde, ein Hochstausmall der Verkaufsfliche fiir Waren des nicht taglichen Bedarfs
festgelegt wurde, so hat die Anpassung unter Berlicksichtigung des rechtméRigen Bestandes des
Einkaufszentrums zu erfolgen.

(15) Widmungen als besondere Flache flr Einkaufszentren sind erforderlichenfalls bis spétestens 31.
Dezember 2007 den Landesraumplanen nach Abs. 14 sowie dem § 15 Abs. 7 in der Fassung LGBI.Nr.
23/2006 anzupassen; Abs. 14 zweiter bis vierter Satz gelten sinngemag.

(16) Flachen mit einem rechtmé&Bigen Bestand eines Einkaufszentrums geméR § 15 Abs. 3 in der
Fassung LGBI.Nr. 23/2006, die bisher nicht als besondere Flachen fiir Einkaufszentren festgelegt sind,
sind spatestens bis 31. Dezember 2007 entsprechend dem Bestand als besondere Flachen fir
Einkaufszentren zu widmen; § 15 Abs. 7 und Abs. 14 zweiter und dritter Satz gelten sinngemaR.

(17) Bei einem Einkaufszentrum, dessen Baubewilligung auf einer Widmung beruht, die durch einen
Landesraumplan fir zuldssig erklart wurde, der nach dem 31. Juli 1996 und mehr als finf Jahre vor
Inkrafttreten des Gesetzes {iber eine Anderung des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 23/2006, erlassen
wurde, und fir das sich aus der Widmung zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Gesetzes (ber eine
Anderung des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 23/2006, ein HochstausmaR der Verkaufsflachen fiir
Warengruppen im Sinne des § 15 Abs. 1 lit. a Z. 2 und 3 in der Fassung LGBI.Nr. 43/1999 ergibt, diirfen
a) die zu diesem Zeitpunkt widmungsrechtlich zuldssige Verkaufsflache fiir die Warengruppe im
Sinne des § 15 Abs. 1 lit. a Z. 3 in der Fassung LGBI.Nr. 43/1999 als Verkaufsflache fur die
Warengruppe nach § 15 Abs. 1 lit. a Z. 1 verwendet werden und

b) die zu diesem Zeitpunkt widmungsrechtlich zulassige Verkaufsflache fiir die Warengruppe im
Sinne des 8 15 Abs. 1 lit. a Z. 2 in der Fassung LGBI.Nr. 43/1999 im Ausmal von hdchstens drei
Achtel dieser Verkaufsflache fir die Warengruppe nach § 15 Abs. 1 lit. a Z. 2, ausgenommen
Lebensmittel, verwendet werden, sofern das seinerzeit festgelegte Hochstausmall der
Verkaufsflache fur die Warengruppe im Sinne des 8 15 Abs. 1 lit. a Z. 3 in der Fassung LGBI.Nr.
43/1999 600 m? Ubersteigt.

(18) Verfahren betreffend raumliche Entwicklungskonzepte, Flachenwidmungspléne,
Bebauungsplane und Verordnungen nach den 88 31 bis 34, die bereits vor Inkrafttreten des Gesetzes tiber
eine Anderung des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 28/2011, eingeleitet wurden, sind nach den
Bestimmungen in der Fassung vor LGBI.Nr. 28/2011 zu beenden.

(19) Fiir Verfahren, in denen der Antrag auf Entschadigung aufgrund einer Anderung des
Flachenwidmungsplanes beim Gemeindeamt bereits vor dem Inkrafttreten des Gesetzes uber eine
Anderung des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 28/2011, eingebracht wurde, gilt der § 27 in der Fassung
vor LGBI.Nr. 28/2011 mit der Mal3gabe, dass

a) fur den Antrag auf Festsetzung der Entschédigung durch das Gericht die Frist nach 8 27 Abs. 5 in
der Fassung LGBI.Nr. 28/2011 gilt; diese Frist endet frihestens drei Monate nach Inkrafttreten
des Gesetzes iiber eine Anderung des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 28/2011;

b) fir die Bemessung der Minderung des Verkehrswertes der § 27 Abs. 5 letzter Satz in der Fassung
LGBI.Nr. 28/2011 gilt;

c) der 8 27 in der Fassung vor LGBLNr. 28/ 2011 mit Inkrafttreten der Aufhebung LGBI.Nr.
19/2011 mit Ablauf des 31. Dezember 2011 so anzuwenden ist, dass sich die Rechtslage dadurch
nicht zum Nachteil des betroffenen Grundeigentiimers verschlechtert.

(20) Fir Verfahren auf Rickzahlung einer Entschadigung, die nach § 27 in der Fassung vor
LGBI.Nr. 28/2011 gewahrt wurde, gilt der § 27 Abs. 6 in der Fassung LGBI.Nr. 28/2011.

(21) Am 31. Dezember 2013 beim ordentlichen Gericht anhdngige Entschadigungsverfahren nach
diesem Gesetz sind nach den Vorschriften vor LGBI.Nr. 44/2013 zu beenden.

(22) Bewilligungen, die aufgrund des 8 16 Abs. 1 zweiter Satz und § 16 Abs. 4 in der Fassung vor
LGBI.Nr. 22/2015 bzw. einer gleichlautenden Vorgéngerbestimmung erteilt wurden und zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens des Gesetzes (iber eine Anderung des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 22/2015,
aufrecht sind, bleiben bestehen; Befristungen bleiben erhalten.

(23) Wohnungen und Wohnrdume, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Gesetzes Uber eine
Anderung des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 22/2015, aufgrund des § 16 Abs. 4a in der Fassung vor
LGBI.Nr. 22/2015 bzw. einer gleichlautenden Vorgangerbestimmung rechtméfig als Ferienwohnung
genutzt werden, dirfen vom Wohnungseigentimer und seinen Familienangehorigen weiterhin als
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Ferienwohnung genutzt werden. Dieses Recht geht nicht auf die Rechtsnachfolger im Sinne des § 16 Abs.
4a in der Fassung vor LGBI.Nr. 22/2015 bzw. einer gleichlautenden Vorgédngerbestimmung des
Wohnungseigenttimers (ber.

(24) Wohnungen und Wohnrdume, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Gesetzes (ber eine
Anderung des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 22/2015, Zwecken der gewerblichen Beherbergung von
Gésten im Sinne des § 16 Abs. 2 in der Fassung vor LGBI.Nr. 22/2015 dienen, missen spétestens ein Jahr
nach Inkrafttretens des Gesetzes (iber eine Anderung des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 22/2015, die
Voraussetzungen nach § 16 Abs. 2 in der Fassung LGBI.Nr. 22/2015, erfiillen.

(25) Die Verordnung geméR § 16 Abs. 5 in der Fassung vor LGBI.Nr. 22/2015 gilt als Verordnung
gemal § 16 Abs. 9 in der Fassung LGBI.Nr. 22/2015.

_ (26) Der 8 16a Abs. 4 und 5 tritt nach Ablauf eines Jahres nach Inkrafttreten des Gesetzes iber eine
Anderung des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 22/2015 in Kraft. Bis zu diesem Zeitpunkt hat der
Burgermeister das Ferienwohnungsverzeichnis zu erstellen.

*) Fassung LGBI.Nr. 72/1996, 48/1998, 43/1999, 23/2006, 28/2011, 44/2013, 22/2015

§ 59a*)
Inkrafttretensbestimmung zur Novelle LGBI.Nr. 44/2013

Art. LXXVIII des Landesverwaltungsgerichts-Anpassungsgesetzes — Sammelnovelle, LGBI.Nr.
44/2013, tritt am 1. Janner 2014 in Kraft.

*) Fassung LGBI.Nr. 44/2013

§ 60
Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

Die in diesem Gesetz geregelten Aufgaben der Gemeinde mit Ausnahme der 88 6 Abs. 6 und 47
Abs. 1 sind solche des eigenen Wirkungsbereichs.

8 61%)
*) aufgehoben durch LGBI.Nr. 28/2011
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